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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et
omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje,
stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifslge Lov om planlaagning kan Byradet altid beslutte at
tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal
udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at
sikre en sammenhaeng i planlaagningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser,
bemaerkninger og sendringsforslag skal Byradet offentligggre et
forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt. S3ledes
skal lokalplanforslaget annonceres og fremlaagges offentligt.
Bemaerkningerne skal indgd i Byradets videre overvejelser, men det
er alene Byradet der afggr, om og hvorndr lokalplanen kan
vedtages endeligt.

En lokalplan omfatter to hoveddele - fgrst “Lokalplan-
bestemmelser” og dernzest en "Redeggrelse”. Lokalplan-
bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser samt lokalplanens retsvirkninger.
Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv.,
som findes bagest i planen.

I redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaegning. Som indledning til
bestemmelser og redeggrelse gives en kort praesentation af
lokalplanomradet samt baggrunden for og formalet med
lokalplanen.

PRAKTISKE OPLYSNINGER

Forslag til lokalplan nr. 229 er fremlagt til offentlig hgring i perioden
fra 15. januar 2025 til 12. marts 2025. Forslaget kan ses pa
kommunens biblioteker og hjemmeside: www.middelfart.dk.

Indsigelser eller zndringsforslag skal veere modtaget som
digitalpost senest d. 12. marts. 2025.

Er du borger kan dit hgringssvar sendes via Mit ID pa borger.dk.
Er du virksomhed kan dit hgringssvar sendes via Virk.dk.
Eller sendes til: Teknik- og Miljgforvaltningen, Nytorv 9, 5500 Middelfart.

Middelfart Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
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INDLEDNING

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Lokalplanen omfatter et omrade i den vestlige del af Ngrre
Aaby mellem Fynske Hovedbane og Vibyvej pa ca. 2,6 ha.
Omradet afgraenses af et boligomrade mod @st og af Ngrre
Aaby Realskole og dennes udearealer mod nord og vest. En del
af realskolens arealer udggres af en mindre skov, som mod
vest udggr den visuelle afgraensning mod det &bne land. Mod
syd afgraenses planomradet af Vibyvej. Arealerne syd for
Vibyvej er under landbrugsdrift, men udlagt i kommuneplan
2021 til byudvikling til boligomrade. Lokalplanomrddet omfatter
matr. nr. 10i, 10n, og 10r, alle Nr. Aaby By, Nr. Aaby, samt
matr. nr. 2y, Viby By, Udby.

o
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Iplanens afgraensning (sort

Oversigtskort med matrikler (hvid streg) og loka
streg).

Matr.nr. 10r udggr Viby Efterskole, hvor den eksisterende
bebyggelse bestar af en central bygning, der indeholder kgkken
og spisesal, to tvaergaende veerelsesflgje, samt multihal, en
reekke undervisningsrum, samt en dansesal. Den samlede
bebyggelse udggr ca. 4641 m2. Bygningerne er overvejende 1
etage med forskudte planer og enkelte i 2 etager.
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Der er sket en etapevise udbygning af skolen, som ses i
arkitekturen. Gennemgadende er anvendelse af mursten, hvide
vindue- og dgrrammer samt facadeplader i sort, grd og hvid.
Tagene er flade med undtagelse af vaerelsesbygningerne, der
er udfgrt med saddeltage.

Matriklerne 10i og 2y udggr en boligejendom, Vibyvej 26.
Derudover bestar planomradet af en laererbolig og
teknikbygning, som begge ligger inden for matriklen 10n,
Vibyvej 22.

Alle ejendommene har vejadgang fra Vibyvej. Ved
hovedindgangen til skolen ligger det primaere parkeringsareal,
hvor der er anlagt samlet 46 parkeringspladser. Derudover
anvendes det grgnne areal i planomradets sydvestlige hjgrne
lejlighedsvis til parkering. Adgangen til lejlighedsparkeringen
sker af en grusvej, som Igber langs skolens vestlige og nordlige
skel fra Vibyvej til Realskolen.

Der er stiadgang fra Skolevej via Realskolens parkeringsplads.

Til skolen hgrer et stgrre parkomrade, som primaert er placeret
i den vestlige og sydlige del af planomradet. Det bestar af
graesareal med en samling af treeer i den sydlige del, som
afskaermer mod boligejendommen, Vibyvej 26.

Begrgnnede volde afgreenser skolens areal med vest.

De primaere udendgrs opholdsarealer, som gardrum og
terrasser, er placeret helt teet ved bygningerne pa bade nord
og sydsiden.

Terraenet skraner jaevnt med det laveste punkt mod syd (kote
18) til det hgjeste punkt mod nord (kote 22).
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Figur 1 kréoto ar '\/iby Efterskole,Aset fra ost.

Figur 2 Skolens hovedindgang og parkeringsareal, set fra Vibyvej.

Figur 3 Leererboligen, Vibyvej 22, ses som det fgrste hus i billedet.
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Vibyvej 26, som ses yderst til hgjre.

s DTS ) :
Figur 4 Skolens areal vest for

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Viby Efterskole gnsker at udbygge efterskolens eksisterende
faciliteter, da de over en arraekke har oplevet stigende
elevsggning og derfor Igbende har udvidet elevtallet. Over de
naeste 10-15 ar gnsker de at ggre deres fysiske rammer bedre
og stgrre, da denne udvidelse er ngdvendig for at kunne
fremtidssikre skolen.

Skolen gnsker at opfgre en ny veaerelsesflgj, udvide spisesalen,
indrette flere multifunktionelle undervisningsrum og opfgre en
teatersal i op til 11 meters hgjde. Desuden gnsker de mulighed
for at aendre skolens udearealer til en mere alsidig udnyttelse
med hensyn til biodiversitet, vandopsamling, samt forbedrede
parkeringsforhold i forbindelse med store arrangementer.

Skolens gstlige areal ligger i byzone, hvorimod det vestlige
ubebyggede areal ligger i landzone. Dette er ogsd gaeldende for
boligejendommen, Vibyvej 26. Derfor indgdr denne ejendom i
lokalplanen, saledes hele ejendommen, samt hele skolens
ejendom overfgres til byzone.

Det er lokalplanens formal at sikre udvidelses- og
udviklingsmuligheder for efterskolen under hensyn til naboer
og skolens eksisterende rammer.

Lokalplanomradet udlaegges til offentligt formal i form af
uddannelses- og dggninstitution. Vibyvej 26 og 22 kan fortsat
anvendes som boliger.

Med udvidelse af skolen skal ny bebyggelse tilpasses de
eksisterende bygninger, hvad angdr materialer og farver,
saledes bygningskomplekset fremstar som en samlet helhed.
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Det er ligeledes lokalplanens formal at sikre afskarmende
beplantning mod Vibyvej 26, og dermed sikre boligen for
indbliksgener og lysgener fra naerliggende parkering.

En raekke ahorntraeer mod nord kan udggre potentielle yngle-
og rastesteder for flagermus. Lokalplanen har til formal at
bevare traeerne, og dermed sker der ikke en pavirkning
potentielle yngle- og rastesteder for flagermus.

Skolen udggr bade stgjfslsom anvendelse i form af
undervisning og bolig for elever, samt kan pavirke
omgivelserne med stgj fra skolens aktiviteter. Derfor har
lokalplanen til formal at sikre boligerne i omradet, samt skolens
stgjfglsomme anvendelse mod stgj.
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BESTEMMELSER

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om
planlaegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:
o at fastlaeegge omradets anvendelse til offentlige

formal i form af uddannelses- og
dggninstitutioner,

e at sikre, at ny bebyggelse tilpasses den
eksisterende bebyggelse i materialer og farver,

e at sikre afskaermende beplantning mod
naboboligen, Vibyvej 26,

e at sikre bevaring af ahorntraeer, for at undga
pavirkning af flagermus,

e at sikre boliger og stgjfglsomme anvendelser mod
stgj.

§ 2. Lokalplanens omrdde og zonestatus

§ 2.1. Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1,
og omfatter fglgende matrikelnumre af

Nr. Aaby By, Nr. Aaby: 10i, 10n, 10r
0g
Viby By, Udby: 2y

samt alle parceller, der efter den 19.09.2024
udstykkes indenfor omradet.

§ 2.2. Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og delvist i
landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres omradet, som vist pad kortbilag 1, til byzone.

§ 2.3. Lokalplanomradet opdeles i delomrdderne I, II og III,
som vist pa kortbilag 2.

§ 3. Omrdadets anvendelse

§ 3.1. Delomrade I skal anvendes til omrade til offentlige
formal, herunder uddannelsesinstitutioner og
dggninstitutioner med tilhgrende faciliteter og
friarealer.

10
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§ 3.2. Delomrade II og III skal anvendes til omrade til
offentlige formal, herunder uddannelsesinstitutioner
og dggninstitutioner, samt til heldrsboliger.

§ 4. Udstykning
§ 4.1. Delomrade III kan frastykkes skolens areal.

§ 5. Veje, stier og parkering

§ 5.1. Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Vibyvej,
som vist pa kortbilag 2.

§ 5.2. Inden for omradet skal der udlaegges areal til mindst
150 p-pladser. Parkeringsarealer skal etableres pd
parkeringsarealerne, vist pad kortbilag 2, og efter
vejlovgivningens regler.

Der kan etableres op til 10 p-pladser ved skolens
hovedindgang uden for parkeringsarealerne.

§ 5.3. Parkeringsarealet P1 skal etableres fast belaegning
og/eller permeable belaegning, som f.eks.
graesarmering eller lignende.

§ 5.4. Parkeringsarealet P2 skal etableres med permeabel
belaegning, som f.eks. graesarmering eller lignende,
der giver et begrgnnet udseende.

§ 5.5. Handicappladser skal placeres naer
bebyggelsen/hovedindgang og skal etableres pd jeevnt
terraen og med synlig skiltning.

§ 5.6. Der skal sikres stiadgang, som vist pa kortbilag 2.

§ 6. Tekniske anlag
§ 6.1. Alle ledningsanlaeg o.l. skal fremfgres under terraen.

§ 6.2. Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet i
overensstemmelse med kommunens spildevandsplan.

§ 6.3. Der kan etableres anlaeg for solenergi pa bygningers
tag og/eller facade, hvis anlaeaggene indpasses under
hensyntagen til bl.a. bygningens arkitektoniske
udtryk.

Anlaeggene ma ikke medfgre bleendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

§ 6.4. Der ma3 ikke opsaettes udendgrs antenner, paraboler
eller lignende, der er synlige fra veje eller stier
udenfor lokalplanomradet.

§ 6.5. Ventilationsanlaag mv. skal placeres s& de ikke ses fra
offentlige veje eller fra de primaere opholdsarealer i
omradet.

11
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§ 6.6. Inden for lokalplanomradet kan der etableres de
ngdvendige tekniske anlaeg til omradets forsyning, fx
transformerstationer o.l., safremt anlaeggene placeres
og udformes under hensyntagen til helhedsindtrykket
0g omgivelserne.

§7. Bebyggelsens omfang og placering

§ 7.1. Inden for delomrdde I ma der maksimalt opfgres
etageareal som fordelt:

e Byggefelt A: 7000 m? (Inkl. eksisterende
bygninger)

e Byggefelt B: 2000 m?
e Byggefelt C: 400 m?

Dette svarer til en bebyggelsesprocent pd samlet 40
for delomradet.

§ 7.2. Inden for byggefelt A og C ma ny bebyggelse opfgres i
hojst 2 etager og den maksimale bygningshgjde ma
ikke overstige 8,5 meter malt efter reglerne i
Bygningsreglementet.

§ 7.3. Inden for byggefelt B ma ny bebyggelse opfgres i
hgjst 2 etager og den maksimale bygningshgjde ma
ikke overstige 11 meter malt efter reglerne i
Bygningsreglementet.

§ 7.4. Inden for delomrdde II (Vibyvej 26) ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 30.

§ 7.5. Inden for delomrdde III (lzererboligen) ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for
delomradet.

§ 7.6. Inden for delomrdde II og III md ny bebyggelse
opfgres i hgjst 2 etager og den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt efter
reglerne i Bygningsreglementet.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden, delomrade I

§ 8.1. Farvemaessigt og formmaessigt skal ny bebyggelse
harmonere med det oprindelige bygningskompleks.

Facaderne skal opf@res i rgdbrune til rosa-sandfarvede
teglsten som primaert materiale og evt. i kombination
med materialerne trae, metal, glas, beton m.fl.

Enkelte bygningsafsnit, samt sekundzere bygninger,
ma opferes med trae som det primaere materiale.

§ 8.2. Vinduer og dgrrammer skal vaere hvide.

12
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§ 8.3. Mindre bygningsdele, som f.eks. vindskeder, sdlbaenke
og lignende, samt kunstvaerker, som f.eks.
gavimalerier og lignende, kan opf@res i andet
materiale og farve.

§ 8.4. Inden for byggefelt B og C ma nye bygninger opfgres
med facader i tree som primaert materiale. I sa fald er
der ikke krav til farver pd vinduer og dgrrammer, jf. §
8.2.

Alternativt skal facader opfgres i rgdbrune til rosa-
sandfarvede teglsten som primaert materiale og evt. i
kombination med materialerne trae, metal, glas,
overfladebehandlet beton m.fl.

§ 8.5. Tage skal udformes som flade tage eller som
saddeltage og ma maksimalt gives en heaeldning pa 45
grader. Tage skal opfgres i rgde teglsten eller i
tagpap. Ved tage med haaldning, beklaedt med tagpap,
skal tagene opfgres med trekantlister.

§ 8.6.  Skiltning pa bygninger ma kun vaere i form af mindre
henvisningsskilte.

Der ma ikke ske oplysning af facader.

§ 8.7. Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale
reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
reklamer.

§ 9. Ubebyggede arealer og beplantning

§ 9.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende og veere
paent vedligeholdte.

§ 9.2. Udendgrs scenearealer skal placeres, som vist pa
kortbilag 2.

§ 9.3. Terrasser og scenearealer skal placeres i direkte
sammenhang med bygningerne.

§ 9.4. De ubefzestede arealer skal etableres som et
parkomrdde med varierende beplantning af traeer,
buske og vilde blomster, samt graesarealer.

§ 9.5. Ahorntraeerne, vist pa kortbilag 2 som
bevaringsvaerdige traeer, skal bevares.

Syge eller dgde bevaringsvaerdige traeer kan normalt
fjernes, mod at der plantes et nyt trae, som kan
erstatte det fjernede. I sa fald skal de erstattes af
ahorn, eg eller lind, og de nye treeer skal have en
hgjde p& min. 3 m og en stammeomkreds pa min. 8-
10 cm.

13
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§ 9.6. Der skal etableres afskeermende beplantning i form af
traeer og buske i et beplantningsbaelte i en bredde af
10 m, som vist pa kortbilag 2. Beplantningen skal
bestd af 3-5 forskellige hjemmehgrende arter.

§ 9.7. Ved parkeringsareal P2 skal der etableres
afskaermende beplantning i form af haek 30 cm fra
skel mod delomrade II.

Haekken skal mindst vaere 1,5 m og maks. 2 m i
hgjden.

Der skal desuden etableres afskaermende beplantning
mod vejarealer i form af buske og traeer.

§ 9.8. Der kan etableres stgjhegn med en maks. hgjde pa 2
meter for at afskaerme mod parkeringsarealer. Et
eventuelt hegn skal begrgnnes.

§ 9.9. Der kan etableres regnvandsbassin, regnbede, wadier
mm inden for delomrade I til hdndtering og forsinkelse
af overfladevand inden udledning til regnvandskloak.

§ 9.10. Der kan terraenreguleres svarende til +/- 0,5 meter i
forhold til eksisterende terraen. Der ma ikke
terreenreguleres naermere skel end 1 meter.

Terreenregulering ma ikke hindre den naturlige
overfladeafstrgmning af vand fra hgjere liggende
ejendomme.

§ 9.11. Belysning af udendgrsarealer ma kun opfgres som
pullertbelysning med en maksimal hgjde p& 1 m og
med nedadvendt inddaekket lyskilde

§ 9.12. Der ma i alt etableres 2 fritstaende skilte, henholdsvis
ved parkeringsarealet P1 og ved parkeringsarealet P2.

Ved P1 ma skilte have en hgjde pad maksimal 4 m og
en bredde p& maksimal 1,5 m.

Ved P2 ma skilte have en hgjde pa maksimal 2,5 m og
en bredde p& maksimal 1,5 m.

8§ 10. Grundejerforening
§ 10.1. Ingen bestemmelser.

§ 11. Miljoforhold

§ 11.1. Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes
med et stgjniveau fra trafik, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for “Stgj fra
veje”, p.t. vejledning nr. 4/2007.

§ 11.2. Det skal sikres, at omradets funktioner ikke belastes
med et stgjniveau fra jernbane, der overstiger

14
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§ 11.3.

§ 12.

§ 12.1.

§ 13.
§ 13.1.

§ 14.
§ 14.1.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for “Stgj og
vibrationer fra jernbaner”, p.t. tillzeg fra juli 2007 til
Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997.

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomrédet ikke
paferer omgivelserne, herunder boligerne i
lokalplanomradet, et stgjniveau, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for “Ekstern
st@gj fra virksomheder”, p.t. vejledning nr. 5/1984.

Ligeledes skal det sikres, at lokalplanomradet ikke
pavirkes af et stgjniveau, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for "Ekstern
st@gj fra virksomheder”, p.t. vejledning nr. 5/1984.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e vejadgang og stiforbindelser er anlagt, jf. §§ 5.1
og 5.6,

e der er etableret tilstraekkelig med parkering, jf. §§
5.2 -5.5,

Note: lokalplanen fastseetter, at der skal udlaegges
areal til 150 p-pladser, men da udbygning af
skolen sker i etaper, kan anlaeggelsen af p-
pladserne ske i takt med det egentlige behov i den
enkelte etape.

e der er sket tilslutning til det offentlige kloaknet, jf.
§ 6.2,

e der er etableret afskeermende beplantning, jf. §§
9,6 -9,7.

Eksisterende planer

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Lokalplan nr.
75 "Omrade til offentligt formal ved Vibyvej og
Skolevej i Ngrre Aaby” vedtaget i 2004. Ved den
endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
naervaerende lokalplan aflyses Lokalplan nr. 75
"Omrade til offentligt formal ved Vibyvej og Skolevej i
Ngrre Aaby” inden for lokalplanomradet.

Servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

15
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§ 15. Lokalplanens retsvirkninger

§ 15.1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser. Den eksisterende, lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anleeg, der er indeholdt i planen.

§ 15.2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen, eller tidsbegraenses til
maksimalt 3 &r. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer m.fl., medmindre Byrddet skgnner at
dispensationen er af uvaesentlig betydning for de
pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).

§ 15.3. I lokalplanens § 3.1 udleegges arealer til offentlige
formal. Det betyder, at ejeren efter planlovens § 48 -
nar visse forudsaetninger er opfyldt - kan kraeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

§ 15.4. I henhold til § 47 i planloven kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

§ 15.5. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen.

§ 15.6. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
planen, jfr. ovenfor.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort m& de ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der geelder efter Planlovens §
17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
2ndring af anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse
af ejendomme inden for omradet kan dog fortsaette som hidtil.
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Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets
offentligggrelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentligt bekendtgjort af Byradet, dog hgjst 1 ar efter
offentligggrelsen. De blivende retsvirkninger fremgar af
lokalplanens § 15.

N&r fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag
er udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.
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BESTEMMELSER

VEDTAGELSESPATEGNELSE

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Middelfart Byrad den
6. januar 2025.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Planforslaget er offentliggjort pa Middelfart Kommunes
hjemmeside den 15. januar 2025.
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens omrade er opdelt i tre delomrdder, hvor skolens
areal er delomrade I, boligen pd Vibyvej 26 er delomrade II og
Vibyvej 22 udger delomrade III.

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til offentlige
formal i form af uddannelses- og dggninstitutioner.

Hensigten er at fastholde muligheden for en efterskole pa
omradet, samt at give den eksisterende efterskole mulighed for
at udvide og forbedre deres fysiske rammer.

Lokalplanomrddet omfatter ogsad to boliger, som fortsat kan
anvendes som bolig.

Lokalplanen fastlaegger et byggefelt (byggefelt A), som
omfatter de eksisterende skolebygninger og samtidig giver
mulighed for udvidelse af skolens faciliteter.

Inden for byggefelt A m& bygninger opfgres i en maks. hgjde
pa 8,5 meter og 2 etager.

Byggefelt B er placeret i forlaengelse af Byggefelt A, mod vest,
og giver mulighed for byggeri i op til 11 meters hgjde. Det er
skolens gnske at opfgre en teatersal, og derfor gives der
mulighed for en hgjere bygning i et begraenset areal.

Byggefelt C omfatter skolens nuveerende teknikbygning, og
lokalplanen giver mulighed for udvidelse inden for byggefeltet.

Byggefelterne sikrer, at skolens bebyggelse holdes samlet i den
nordgstlige del af lokalplanomradet og sikre en afstand mellem
skolebygningerne og boligerne.

Lokalplanen fastlaegger et maks. etageareal for det enkelte
byggefelt, svarende til en bebyggelsesprocent p& 40 for
delomrade 1.

Boligerne har hver en bebyggelsesprocent pa 30.

Med udvidelse af skolen skal ny bebyggelse tilpasses de
eksisterende bygninger, hvad angdr materialer og farver,
saledes bygningskomplekset fremstar som en samlet helhed.
Dette vil sige, at det primare materiale skal veere teglsten i
rgdbrune til rosa-sandfarvede nuancer med hvide vinduer og
dgrrammer.

Mindre bygningsdele kan opfgres i andre materiale og enkelte
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bygningsafsnit m& opfgres med trae som det primaere
materiale. Samtidig er der mulighed for, at nye bygninger
inden for byggefelt B og C kan opfgres med facader i trae som
primaert materiale, da dette kan give en variation til teglen i
enkelte punkter. Vaesentlig er dog, at skolens bebyggelse
opleves som en helhed.

Der gives mulighed for tekniske anlaeg, herunder solcelleanlaeg
pd bebyggelsens tage, under forudsaetning af en vis
indpasning.

Ubebyggede arealer og beplantning

Skolens naere opholdsarealer er etableret som terrasser bl.a.
ved skolens hovedindgang og ved veerelsesflgjene. Alle
terrasserne ligger i forlaengelse af bygningerne og lokalplanen
fastholder dette.

De gvrige ubebyggede arealer ligger primeaert i den sydlige og
vestlige del af skolens omrdde, og udggr skolens parkareal.
Dette giver en naturlig overgang mod det abne land.

Parkomradet skal fremsta med en varierende beplantning af
traeer, buske og vilde blomster, samt graesarealer. Lokalplanen
giver mulighed for at etablere regnbede, wadier eller
regnvandsbassin som et rekreativt element i parken.
Beplantningen og vandhandteringen kan bidrage til en stgrre
biodiversitet og en stgrre kvalitet af skolens udearealer.

I parkomradets sydgstlige del er en stgrre gruppe beplantning
af buske og treeer. Disse udggr en graense mellem Vibyvej 26
og skolen og afskaermer mod indbliksgener. Lokalplanen
fastholder denne beplantning, da der er udpeget et
beplantningsbeelte p& 10 meter for at sikre en fortsat
afskaermning.

Ligeledes sikres haekken mellem Vibyvej 26 og
parkeringsarealet P2 som afskaermende beplantning. Da
haekken ligger mod vest i forhold til boligen, saettes en maks.
hgjde p& haekken pd 2 meter, sdledes haekkens hgjde ikke
medfgrer skyggegener.

En reekke ahorntraeer i lokalplanomradets nordlige skel skal
bevares, da traeerne er potentielle yngle- og rastested for
flagermus. Samtidig udggr traeerne en visuel afgraensning
mellem efterskolens ejendom og realskolens ejendom.

Der gives mulighed for at etablere en udendgrs scene i det
nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet. Ved denne placering
ligger scenen lzengst muligt vaek for boliger og en kommende
teaterbygning kan afskeerme for stgj.
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Lokalplan fastsaetter bestemmmelser for skiltning. Ved skolens
indgang, mod Vibyvej, stdr en skiltepylon p& ca. 4 m i hgjden.
Lokalplanen giver fortsat mulighed for denne pylon. Samtidig
gives der mulighed for en skiltepylon ved parkeringsarealet P2.
Da det ligger p& greensen til det 8bne land ma denne pylon
have en hgjde pd maksimalt 2,5 m.

Veje, stier og parkering

Vejadgangen sker fortsat fra Vibyvej ved den eksisterende
parkeringsplads. Der gives med lokalplanen mulighed for en
sekundeer vejadgang fra Vibyvej til forsyning af det nye
parkeringsareal (P2). Vejadgang skal ske hen over matr.nr. 2x,
der er ejet af Ngrre Aaby Realskole. Der foreligger en skriftlig
aftale mellem realskolen og efterskolen om benyttelse af vejen.

Der udlaegges to parkeringsarealer, henholdsvis den
eksisterende parkering (P1) ved skolens indgang, hvor der er
43 p-pladser. Henholdsvis i lokalplans sydvestlige omrade, hvor
der udlaegges et stgrre parkeringsareal (P2), der skal kunne
daekke parkeringsbehovet ved szerlige arrangementer.

Samlet for de to parkeringsarealer skal der udlaegges areal til
mindst 150 p-pladser, som er skolens behov ved
arrangementer.

Parkeringsarealet P2 skal etableres i graesarmering eller anden
permeabel belaegning, der giver et begrgnnet udseende, da
arealet ligger i forlaengelses af skolens parkomrdde. Den
eksisterende stiadgang fra Skolevej via realskolens parkering
er sikret med lokalplanens bestemmelser.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Denne lokalplan vil blive politisk behandlet under samme
periode som kommunens nye kommuneplan 2025-2037.

Lokalplanen forholder sig derfor bade til den gaeldende
kommuneplan 2021-2033 og den kommende kommuneplan
2025-2037.

RETNINGSLINJER

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og retningslinjer.

RAMMER

Viby Efterskole ligger inden for rammeomrade 0.05.02 Real-
og efterskole ved Skolevej, som udlaegger et stgrre omrade til
offentlige formal i form af skole, sportsplads og andre offentlige
eller private institutioner. En mindre del af efterskolens areal
ligger dog uden for rammen. Derfor er der sidelgbende med
lokalplanen udarbejdet tillaeg nr. 20 til Kommuneplan 2021-
2033.

For rammeomrade 0.05.02 aendres afgraensningen, sa hele
matr.nr. 10r og 10n Nr. Aaby By, Nr. Aaby inddrages i
rammeomradet.

Samtidig tilfgjes boliger som generel anvendelse, da
lokalplanen fastleegger to delomrdder med anvendelsen boliger.

Rammen fastszetter en maks. hgjde for bygninger pd 10 meter,
men der gives mulighed for sportshaller og lignende i op til 11
meter. Med tillaagget zendres den maksimale hgjde generelt for
omradet til 11 meter.

Stgjkonsekvenszone

Kommuneplanerne udlaegger stgjkonsekvenszoner omkring
planlagte og eksisterende stgjende anlaeg. I Kommuneplan
2021-2033 ligger hele planomradet inden for
stgjkonsekvenszonen omkring Den Fynske Hovedbane.

I Kommuneplan 2025-2037 ligger en mindre del af
planomradet inden for stgjgraensen pa 54-59 dB fra
hovedbanen.

Kommuneplanernes retningslinje 6.1.1 for
stgjkonsekvensomrader fastlaegger, at stgjbelastede omrader
ikke ma udlaegges til stgjfalsom anvendelse. Omkring anlaeg
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eller aktiviteter, der kan give vaesentlige stgjgener for
omagivelserne, udlaegges stgjkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stgjniveauer, der overskrider de vejledende
grenseveerdier. I stgjkonsekvenszoner kan der ikke udlaegges
omrader til stgjfslsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det
er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

I lydnotat vedrgrende stgj og vibrationer fra jernbanetrafik af
8. marts 2024 konkluderes det, at miljgstyrelsens vejledende
greensevaerdier for bade bebyggelse og udendgrs
opholdsarealer er overholdt. P& den baggrund er det
kommunens vurdering, at lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanernes retningslinje for stgjkonsekvenszone.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 og
kommuneplan 2025-2037 fastlagt retningslinjer for
erhvervsomrader forbeholdt produktionserhverv og tilhgrende
konsekvensomrader iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 24 og nr.
25.

Neermeste omrade forbeholdt produktionserhverv, samt den
tilhgrende konsekvenszone ligger i en afstand af ca. 5 km fra
planomradet.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje 2.2.4 om omrader forbeholdt
produktionserhverv og retningslinje 2.2.5 om
konsekvensomrader omkring omrader forbeholdt
produktionserhverv.

Oversvgmmelse og erosion

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 fastlagt
retningslinjer for oversvgmmelse og erosion, retningslinje
7.1.2.

Planomradet er ikke omfattet af udpegningen "Oversvgmmelse
og erosion” i Kommuneplan 2021-2033, hvorimod
Kommuneplan 2025-2037 viser, at der er omrader pa skolens
omrade, som er i risiko for oversvemmelse. Det er
hovedsageligt ved skolens bygninger, i skakter og hvor
terraenet falder ned til bygningerne.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan og
kommuneplantillaeg er der redegjort for vandhandtering i et
notat, paviser, at der er tilstreekkeligt areal til et eventuelt
forsinkelsesbassin, der ogsa kan handtere vand i
skybrudssituationer. Opstuvning af vand skal forhindres via
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afstromning pa terraen til forsinkelsesbassin inden udledning til
regnvandsledning.

Planerne for omradet vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje om
oversvgmmelse og erosion.

FORHOLD TIL GALDENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Lokalplan nr. 75
"Omrade til offentligt formal ved Vibyvej og Skolevej i Ngrre
Aaby”, vedtaget i 2004. Ved den endelige vedtagelse og
offentlige bekendtggrelse af naervaerende lokalplan aflyses
Lokalplan nr. 75 inden for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING

LANDSPLANLAGNING

Grundvandsbeskyttelse

Planomradet er beliggende inden for Omrade med seerlig
drikkevandsinteresse med en afstand pa 180 m til
nitratfelsomme indvindingsomrader og indsatsomrader.

Da der ikke med planen andres anvendelse, og kun gives
mulighed for udvidelse af eksisterende skolebygningerne
vurderes planen ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning pa
drikkevandsinteresserne.

VANDOMRADEPLANER

Vandomradeplanerne er en samlet plan for at forbedre det
danske vandmiljg i kystvande, sger, vandigb og grundvand i
overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv.
Lokalplanomradet ligger inden for hovedvandopland nr. DK
1.12 Lillebzelt/Fyn.

Jeevnfgr Indsatsbekendtggrelsens § 8, stk. 1 skal
kommunalbestyrelsen ved administration af lovgivningen
forebygge forringelse af tilstanden for overfladevandomrader
og grundvandsforekomster og sikre, at opfyldelse af de
miljsmal, der er fastlagt i bekendtggrelse om miljgmal for
overfladevandomrader og grundvandsforekomster, ikke
forhindres.

Under en del af planomradet ligger en terraennaer
grundvandsforekomst med god kvalitativ tilstand og ringe
kemisk tilstand. Der er fastsat miljgmal om god kvalitativ og
kemisk tilstand. Planomradet ligger inden for omrade med

24



REDEG@RELSE 5

saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Med lokalplanen gives
ikke mulighed for grundvandstruende aktiviteter i omradet og
det vurderes, at anvendelse til offentligt formal i et omrade
med eksisterende bebyggelse ikke vil medfgre en forringelse af
drikkevandsbeskyttelsen.

Planomradet er delvis feelleskloakeret og delvis
separatkloakeres med et tillaeg til spildevandsplanen, begge
kloakeringer inden for et kloakopland med udlgb til Lillebeelt.
Lillebeelt udger et vandomradedistrikt under kystvande, der har
en ikke-god kemisk tilstand og ringe gkologisk tilstand, mens
miljsmalet er fastsat til god kemisk og god gkologisk tilstand.
En fortsat anvendelse af lokalplanomradet til offentligt formal
vurderes ikke at medfgre veesentlig fare for forurening af
kystvandet.

P& den baggrund vurderes, at realisering af planen ikke vil
forringe tilstanden af omrddets grundvandsforekomster eller
hindre en opfyldelse af de fastlagte miljgmal for Lillebaelt.
Planlaagningen strider sdledes ikke mod de statslige
vandomradeplaner

Habitatdirektiv

Det er Kommunens vurdering, at det ansggte, ikke i sig selv,
eller i forbindelse med andre planer og projekter, vil pavirke
Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/@delaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omréder

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet pdlaagger EU's medlemslande at bevare en
reekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller
karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege
saerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede.
Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udggr
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt
tilstraekkelige oplysninger til at afggre, om planen/projektet
kan skade et Natura 2000-omrade.

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade
(Natura 2000). Det naermeste Natura 2000-omrade er N112 -
Lillebeelt, der bestdr af Habitatomrdde H96 og
Fuglebeskyttelsesomrdde F47. N112 ligger ca. 2,0 km sydvest
for planomradet.
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Habitatomrddet er specielt udpeget for at beskytte Lillebeelt,
der blandt andet indeholder mere end 5 % af naturtyperne
sandbanke, kystlaguner og strandsger, bugter og vige, samt
stenrev inden for den kontinentale biogeografiske region.

Ud fra udpegningsgrundlag, samt planomradets planlagte
anvendelse, stgrrelse og afstand til Natura2000-omradet, er
det Middelfart Kommunes vurdering, at planens anvendelse og
mulighed for bebyggelse ikke medfgrer aktiviteter, som direkte
eller indirekte kan have indflydelse pa omradet eller dets
udpegningsgrundlag.

Fuglebeskyttelsesomradet er udpeget for en reekke traek- og
ynglefugle. Fuglenes ynglepladser er knyttet til strandenge,
skov, rgrskov, og vddomraderne i teet forbindelse med kysten.
Planomradets beliggenhed hgit og tert, som bymaessig
afgreesning af Ngrre Aaby neer jernbane, samt anvendelsen af
omradet medvirker til, at omradet er sd forstyrret af
menneskelig aktivitet, at planomrddet ikke udger en egnet
fouragerings- eller ynglelokalitet for fugle pa
udpegningsgrundlaget.

I planplanomradet er ikke registreret forekomster af
naturtyper, der forekommer pa udpegningsgrundlaget for
N112, ligesom der heller ikke er egnede habitater for arterne
pd udpegningsgrundlaget.

Bilag 1V

Planen ligger indenfor udbredelsesomradet for en raekke arter
opfgrt pa Habitatdirektivets bilag IV - herunder flere
flagermusarter (dam-, trold-, dveerg-, brun- og syd-) samt
odder, markfirben, stor vandsalamander, jf. Hindbog om
dyrearter pa Habitatdirektivets Bilag IV del 1 og del 2.

Der er intet konkret kendskab til, at der indenfor planomradet
forefindes bilag IV-arter. Langs lokalplanomradets nordlige
graense star en reekke ahorntraeer, som kan udggre potentielle
yngle- og rastesteder for flagermus. Dette er konstateret ved
en besigtigelse af planomradet. Traeerne bevares med
lokalplanen. Der er ikke gvrig beplantning, der forventes
pavirket af ny bebyggelse. Det vurderes derfor, at tillaegget
ikke pavirker yngle- og rastesteder for bilag IV-arter.

KLIMAPLAN FOR MIDDELFART KOMMUNE

Byradet vil arbejde aktivt for at opfylde Paris-aftalen og
malsaetning om klimaneutralitet senest 2050. Der er stor
bevdgenhed om at de menneskeskabte klimaforandringer er
menneskehedens stgrste udfordringer. Af samme arsag belyses
planer, programmer, aktiviteter og projekters m.v.
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klimabelastning sdledes at beslutninger traffes pa et oplyst
grundlag. Dette gaelder bade forebyggelse og tilpasning.

Forebyggelse

Middelfart Kommune vil arbejde for en baeredygtig udvikling og
ga forrest, ndr vi selv bygger nyt, indretter byrum og udbyder
arealer til byudvikling. Vi vil til egne byggerier, arbejde for at
stille krav til max CO2-udledning i overensstemmelse med
Reduction Roadmaps malsaetning pa 5,8 kg CO2 pr. m2,
certificeringsordninger (f.eks. DGNB og Svanemeerket), og
saette fokus pa baeredygtige materialer — herunder
genbrugsmaterialer samt bidrage til natur og biodiversitet til
inspiration for andre.

Naervaerende lokalplan giver mulighed for at udbygge
eksisterende bebyggelse med ca. 5059 m2. Dette medfarer en
CO2 udledning pa 8 kg. pr. m2 pr. r (greensevaerdi for
institutioner for nybyggeri, 1. juli 2025). Det svarer til en arlig
udledning p& 40,5 tons pr. ar i byggeriets levetid. Byggeri kan
ofte have en levetid pd 50-100 ar.

Tilpasning
Lokalplanen giver mulighed for etablering af solenergianlaeg pa
tage.

OVRIGE BINDINGER
Forurening

En del af lokalplanomradet er omrddeklassificeret, hvilket
betyder, at overjorden forventes at veere lettere forurenet fra
mange ars pavirkning fra blandt andet trafik og industri.

For alt nybyggeri til bolig geelder det i henhold til Lov om
forurenet jord, § 72b, stk. 1, at ejer skal sikre sig, at
friarealerne er indrettet med mindst 0,5 meter uforurenet jord
eller varig fast belaegning. Med arealets beliggenhed inden for
omradeklassificering ma det forventes, at overjorden ikke
opfylder dette. Der kan derfor veere behov for at udskifte
jorden eller dokumentere, at jorden er ren.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal
kommunens miljgafdeling kontaktes. Kommunen og Regionen
vurderer herefter, om forureningen har betydning, og om der
skal fastsaettes vilkdr for det videre arbejde. Der henvises til
Jordforureningslovens bestemmelser herom.

Handicapforhold

Indretning af omradet - herunder placeringen af handicap-P-
pladser - skal ske under hensyntagen til adgangsforhold for
borgere med handicap. Parkeringsforhold, belysning, skiltning,
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belaegninger mv. udformes i henhold til DS3028 og geeldende
bygningsreglement.

Museumsloven

Anlaegsarbejder inden for lokalplanomradet ma ikke ske uden
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfar kapitel 8 i
Museumsloven.

Museum Odense har oplyst, at der ikke er registreret
fortidsminder inden for lokalplanarealet. Der er imidlertid
registreret forundersggelser umiddelbart nordvest for arealet
og her er der fremkommet affaldsgruber med keramik fra
bondestenalderen og det kan saledes ikke udelukkes, at
lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omrddet patraeffes jordfaste
fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
anlagsarbejdet (jf. Museumsloven § 27, LBK nr. 358 af
08/04/2014) omgdende indstilles i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og det lokale museum adviseres. Derfor kan der
med fordel foretages en forundersggelse af arealet.

Omradet er ikke undersggt af museumsmyndighederne inden
lokalplanens endelige vedtagelse.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Ngrre Aaby Vandvaerk.

Spildevand

Spildevandsplanen udleegger den gstlige del af planomradet til
feelleskloakeret. Den vestlige del af planomradet er uden for
kloakopland. Derfor skal der udarbejdes et tillag til
spildevandsplanen for planomradets vestlige del, som udlaegger
den vestlige del som separatkloakeret. Den gstlige del
fastholdes som fzelleskloakeret.

Overfladevand skal forsinkes inden udlgb til regnvandsledning.
Et vandhandteringsnotat, udarbejdet i forbindelse med
planlaagningen, paviser, at der er tilstraekkeligt areal til et
eventuelt forsinkelsesbassin, der ogsd kan handtere vand i
skybrudssituationer.

Arealbehovet er forholdsvis lille og bassinet kan derfor indg3 i
skolens parkomrdde og udformes som vadbassin, wadier eller
regnbede, der alle kan tilfgre et rekreativt element til skolens
udendgrs opholdsarealer.

Alternativt kan bassinet etableres som et rgrbassin.
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Indenfor lokalplanomradet ligger to spildevandsledninger
tilhgrende Middelfart Spildevand Holding A/S samt et privat
vandlgb, som ejes af de enkelte lodsejere. Placering af
ledningerne fremgar af figur 5. Det praecise forlgb af det
private vandlgb kendes ikke mellem brgndene markeret guit.

Byggefelt B er placeret over det rgrlagte vandlgb og
spildvandsledningerne. Det er skolens hensigt at omlaegge
disse ledninger ved opfgrelsen af en teaterbygning.

Ejerne af matriklerne, hvori det private rgrlagte vandlgb ligger,
har jeevnfgr vandlgbsloven ansvar for vedligeholdelse og
udbedring af rgret ved skader/brud/tilstopninger m.v. Hvis der
forekommer oversvgmmelser eller vandskader ved det private
vandlgb ved jernbanen eller lzengere opstrgams, som kan
henfgres til skader pa rgret i arealerne, som tilhgrer Viby
Efterskole, sa kan efterskolen blive holdt erstatningsansvarlig.

Figur 5 — Kortudsnittet viser placeringen af rgrlagt vandlgb (bl§ stiplet streg)
og placering af spildevandsledninger (grgn streg).

I brgnd 1 jf. figur 5 er der et overlgb fra vandlgbet til
spildevandsledningen. Middelfart Spildevand arbejder pa at
fjerne "uvedkommende vand” fra spildevandsledninger. Vand
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fra rgrlagte vandlgb er som udgangspunkt “uvedkommende
vand”. P& sigt kan der altsd blive stgrre belastning af det
rgrlagte vandlgb.

Det er vaesentligt, at Viby Efterskole er opmaerksom p& skolens
forpligtelser forbundet med det rgrlagte vandlgb og
spildevandsledningerne, som gennemskeerer deres matrikel.
Det er ogsa vigtigt, at Efterskolen i forbindelse med eventuel
omlaagning af rgrene er i dialog med Middelfart Kommune og
Middelfart Spildevand Holding A/S.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger delvist inden for fjernvarmens
forsyningsomrade den del af den kollektive varmeforsynings
omrade, som er forsynet med fjernvarme.

Tilbygninger til skolen forventes at kunne forsynes gennem det
interne fjernevarmesystem fra hovedbygningen. Hvis
bygningerne derimod skal forsynes via nye stikledninger, skal
der udarbejdes projektforslag.

Affald

Der skal etableres beholdere til opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht. Middelfart Kommunes
husholdningsregulativ.

Ladestanderbekendtggrelsen

Bekendtggrelsen fastleegger, hvor mange ladestandere, der
minimum skal opsaettes og forberedes i forbindelse med
nybyggeri og andret anvendelse. Vejledende kan oplyses, at
galdende ladestanderbekendtggrelse fastsaetter, at der for
"Beboelsesbygninger med mere end 10 parkeringspladser skal
forberede alle parkeringspladser til ladestandere. ”, jf.
ladestanderbekendtggrelsens § 5.1, BEK nr. 181 af
05/03/2020.

Stgj

Viby Efterskole ligger inden for stgjkonsekvenszonen for
jernbanestraekningen Odense - Middelfart. Samtidig pavirker
skolen med sine aktiviteter naermeste boliger. Med udlzegget af
en ny parkeringsplads skal der redeggres for pdvirkningen af
stgj fra parkering p@ naermeste bolig, Vibyvej 26.

Der er i forbindelse med planlaegningen udarbejdet en
stgjredeggrelse som belyser stgj og vibrationer fra jernbanen
mod planomrddet samt stgj fra den planlagte parkeringsplads i
omradet.
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Staj og vibrationer fra jernbanen

Den vejledende graenseveerdi for stgj for jernbaner mod
boliger, skoler, bgrnehaver, vuggestuer og
undervisningsbygninger samt udendgrs opholdsarealer er 64
dB.

Der geelder desuden krav til bdde det maksimale stgjniveau og
vibrationsniveauet. Den vejledende graenseveaerdi for
maksimalniveauet er 85 dB, og graensevaerdien for vibrationer
er 75 dB KB-vaegtet accelerationsniveau.

For at undga vibrationer er der fastsat en planlaeagningsmaessig
mindsteafstand pa 50 meter mellem spormidte og de naevnte
arealanvendelser. Skolen skelgraense ligger i en afstand af ca.
90 meter til mellem naermeste spormidte.

Planomradet er i henhold til miljgstyrelsens vejledende stgjkort
2022 DK delvist beliggende indenfor et omréde belastet med
stgj pa 54-59 dB. Der er udarbejdet en stgjredeggrelse.
St@jredeggrelsen viser, at graensevaerdierne for togstgjen
overholdes uden yderligere stgjreducerende tiltag.

Stoj fra parkering

Resultaterne af de gennemfgrte beregninger viser, at
stgjbelastningen i dagperioden mellem kl. 07-18 alle dage
hidrgrende fra parkeringsoperationerne pa det planlagte
parkeringsareal (P2) ma forventes at antage veerdier af
stgrrelsesorden 32 - 40 dB i skel til matr.nr. 2Y / Vibyvej 26.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdi for blandet bolig og
erhverv er 45 dB for dagsperioden pa Igrdage kl. 07-14 samt
pa sgn- og helligdage for perioden kl. 07-18. Parkeringspladsen
anvendes ikke i aften-/natperioden.

I beregningerne indgar ikke genetillaeg pd 5 dB for stgjens
indhold af tydeligt hgrbare impulslyde fra f.eks. dgrsmaek mv.,
idet tillaegget alene gives pa grundlag af en subjektiv vurdering
foretaget pa stedet.

Miljovurdering

Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) skal bl.a. kommune- og
lokalplaner, der kan f& vaesentlig indvirkning pa miljget,
miljgvurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter
lovens § 8 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som
folge af lokalplanens gennemfgrelse er af en sddan karakter, at
udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

Vurderingen baseres pa:
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e at planen ikke muligggr anlaeegsprojekter omfattet af
lovens bilag 1,

e at planen muligggr anlaegsprojekter omfattet af lovens
bilag 2, pkt. 10b, men omfatter et mindre omrade pa
lokalt plan,

 at planen ikke medfgrer vaesentlig indvirkning pa
miljget,

 at planen ikke bergrer eller pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade,

« at planlaegningen ikke vurderes at pavirke
drikkevandsinteresser og naturbeskyttelsesinteresser,
herunder Bilag IV arter.

Miljgscreeningen med screeningsafggrelsen er offentliggjort
samtidig med planforslagene.

SERVITUTTER

Det er ejere og bygherrens eget ansvar, at sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og an-
laegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandsservitutter, der er i strid med lokalplanen ved
lokalplanens endelige vedtagelse, aflyses. Middelfart Kommune
gor opmaerksom p&, at kommunen ikke har ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten, samt ansvar for
ledninger, servitutarealer mv. der fremgar omtrentligt af
lokalplanens kortbilag 2.

Indenfor planomradet er tinglyst en raekke servitutter, heraf
fire som vurderes at kunne have en betydning for
planlzegningen.

Dok om byggelinier mv

Tinglyst p& matr.nr. 10r og 10n Nr. Aaby By, Nr. Aaby

Lyst: 13.12.1954

Beskrivelse: Vejbyggelinje mod Vibyvej i en afstand af 10,0 m
fra vejmidte, heraf hgjde og passagetillaeg pa 1,5 x
hajdeforskellen + 1,0 m til passage.

Der fastsaettes ikke byggefelter inden for byggelinjen.
Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med servitutten.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, prioriteret
forud for pantegaeld

Tinglyst pa matr.nr. 10r Nr. Aaby By, Nr. Aaby

Lyst: 24.02.1984
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Beskrivelse: Kloakledninger med servitutbzelte pd 2,0 m fra
ledningsmidte.

Kloakledningen ligger under byggefelt B. Det er skolens hensigt
at flytte ledningen ved opfgrelsen af en teatersal.

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Tinglyst p& matr.nr. 10r Nr. Aaby By, Nr. Aaby

Lyst: 03.08.2004

Beskrivelse: Kloakledninger med servitutbaelte pa 2,0 m fra
ledningsmidte.

Kloakledningen ligger under byggefelt B. Det er skolens hensigt
at flytte ledningen ved opfgrelsen af en teatersal.

Faerdselsret

Tinglyst p& matr.nr. 10r Nr. Aaby By, Nr. Aaby

Lyst: 21.06.2021

Beskrivelse: Faerdselsret for matr.nr. 10r (Viby Efterskole) over
en 3,0 m bred adgangsvej beliggende matr.nr. 2x (Nr. Aaby
Realskole). M3 alene benyttes af brandmyndighederne.

Der er indgdet skriftlig aftale mellem Viby Efterskole og Nr.
Aaby Realskole om medbenyttelse af vejen som adgang til
graesparkering.

EKSPROPRIATION

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i Planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelse af en lokalplan eller
byplanvedtzegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser. Ekspropriation efter Planloven kan ske
under opfyldelse af en raekke betingelser. Det er
kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan inden for en frist pa8 maksimalt 5 ar fra
den endelige lokalplan offentligggrelse. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Uddybende beskrivelse af
betingelser for ekspropriation og processuelle regler for
ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om
ekspropriation efter Planloven og vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter Vejloven.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Trafikregulering
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Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til
udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have veaesentlig betydning
for faerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Grundvandssaenkning

I henhold til vandforsyningsloven og byggeloven skal
ansggning eller anmeldelse sendes til Middelfart Kommune
inden igangsaettelse af en midlertidig eller en permanent
grundvandssaenkning i omradet.
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KOMMUNEPLAN OG TILLAG

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen i
kommunen. Her fastleegger kommunalbestyrelsen politikken for byernes udvikling og for det
abne land. Kommuneplanen er en plan for HELE kommunen og giver et sammenhangende
overblik over den fremtidige udvikling i et helhedsperspektiv.

Kommuneplanen bestar af strategiske overvejelser over og afvejninger af, hvilken udvikling
byrddet gnsker, og hvad der skal ggres for, at dette kan ske. Derudover handler
kommuneplanen ogsd om arealregulering, hvilke arealer m& man bruge til hvad og pa hvilke
vilkar og hvornar.

En kommuneplan bestar af

e en hovedstruktur med overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen
e retningslinjer for arealanvendelsen for en raekke emner

e rammer for lokalplanernes indhold for de enkelte dele af kommunen.

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantillaeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nar det for
eksempel er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

RETSVIRKNINGER
Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne, men Byradet har pligt til at virke for
kommuneplanens gennemfgrelse.

Nar kommuneplantilleegget er endelig vedtaget og offentligt bekendtgjort indtraeder fglgende
retsvirkninger:

Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modseaette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar
det padgaeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er
tilvejebragt fgr kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbestyrelsen modseette sig opfgrelse af
bebyggelse eller andret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, ndr bebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog
ikke nedlaagges, nar det pdgaeldende omrade i kommuneplanen, er udlagt til offentligt formal,
eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

OFFENTLIG HORING
Forslag nr. 20 til kommuneplan 2021 - 2033 er fremlagt i offentlig hgring i perioden fra 15.
januar 2025 til 12. marts 2025.

Indsigelser eller a&ndringsforslag skal vaere modtaget som digitalpost
senest d. 12. marts 2025.

Hgringssvar skal sendes skriftligt via en af fglgende muligheder::
sikker post med NemID (Borger.dk) til Teknik og Miljgforvaltningen
sikker post med Medarbejdersignatur (Virk.dk) til Teknik og Miljgforvaltningen

eller - hvis du er fritaget for digital post - til Middelfart Kommune, Teknik- og
Miljgforvaltningen, Nytorv 9, 5000 Middelfart
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REDEGORELSE

Dette kommuneplantillzeg vil blive politisk behandlet under samme periode som kommunens
nye kommuneplan 2025-2037.

Kommuneplantillaegget vil derfor forholde sig bade til den gaeldende kommuneplan 2021-2033
og den kommende kommuneplan 2025-2037.

Baggrund og formal

Planen omfatter er omrade i den vestlige del af Ngrre Aaby mellem Fynske Hovedbane og
Vibyvej pé ca. 2,6 ha. Inden for omrddet ligger Viby Efterskole, som gnsker at udbygge
efterskolens eksisterende faciliteter, da de over en drraekke har oplevet stigende elevsggning
og derfor Igbende har udvidet elevtallet. Over de naeste 10-15 ar gnsker de at ggre deres
fysiske rammer bedre og stgrre, da denne udvidelse er ngdvendig for at kunne fremtidssikre
skolen. Skolen gnsker at opfgre en ny vaerelsesflgj, udvide spisesalen, indrette flere
multifunktionelle undervisningsrum og opfgre en teatersal i op til 11 meters hgjde.

Inden for planomradet ligger ogsa to boliger, henholdsvis Vibyvej 26 og Vibyvej 22, hvor den
sidste er en lzrerbolig.

Sidelgbende med kommuneplantillaagget udarbejdes en lokalplan (nr. 229), som har til formal
at sikre udvidelses- og udviklingsmuligheder for efterskolen under hensyn til naboer og skolens
eksisterende rammer.

Viby Efterskole ligger i begge kommuneplaner inden for rammeomrade 0.05.02 Real- og
efterskole ved Skolevej, som udlaegger et stgrre omrade til offentlige formal i form af skole,
sportsplads og andre offentlige eller private institutioner. En mindre del af efterskolens areal
ligger dog uden for rammen.

For rammeomrade 0.05.02 andres afgransningen, sa hele matr.nr. 10r og 10n Nr. Aaby By,
Nr. Aaby inddrages i rammeomradet.

Samtidig tilfgjes boliger som specifik anvendelse, da lokalplanen fastlaegger to delomrader
med anvendelsen boliger, og der sikres derved overensstemmelse mellem kommuneplan og
lokalplan.

Rammen fastseetter en maks. hgjde for bygninger pa 10 meter, men der gives mulighed for
sportshaller og lignende i op til 11 meter. Med tillaegget sendres den maksimale hgjde generelt
for omradet til 11 meter.

I forbindelse med kommuneplan 2025-2037 andres ramme 0.05.02 desuden, sa den vestlige
del af rammen fglger matrikelgraenserne.

Tillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanernes hovedstruktur for Trekantomradet
og med Middelfart Kommunes lokale del med tilhgrende retningslinjer.
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Figur 3 og 4: Rammer iht. Kmmuneplan 2025-037, for og efter tillaegget.

Produktionserhverv

Middelfart Kommune har i Kommuneplan 2021-2033 og kommuneplan 2025-2037 fastlagt
retningslinjer for erhvervsomrader forbeholdt produktionserhverv og tilhgrende
konsekvensomrader iht. Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 24 og nr. 25.

Naermeste omrade forbeholdt produktionserhverv, samt den tilhgrende konsekvenszone ligger
i en afstand af ca. 5 km fra planomradet.

Kommuneplantilleegget vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje 2.2.4 om omrader forbeholdt produktionserhverv og retningslinje 2.2.5 om
konsekvensomrader omkring omrader forbeholdt produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse
Planomradet er beliggende inden for Omréde med szerlig drikkevandsinteresse med en afstand
pad 180 m til nitratfglsomme indvindingsomrader og indsatsomrader.



Da der ikke med planen andres anvendelse, og kun gives mulighed for udvidelse af
eksisterende skolebygningerne vurderes planen ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning pa
drikkevandsinteresserne.

Vandomradeplaner

Vandomradeplanerne er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg i kystvande, sger,
vandlgb og grundvand i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv. Planomradet ligger
inden for hovedvandopland nr. DK 1.12 Lillebeelt/Fyn.

Jeevnfgr Indsatsbekendtggrelsens § 8, stk. 1 skal kommunalbestyrelsen ved administration af
lovgivningen forebygge forringelse af tilstanden for overfladevandomrader og
grundvandsforekomster og sikre, at opfyldelse af de miljgmal, der er fastlagt i bekendtggrelse
om miljgmal for overfladevandomrader og grundvandsforekomster, ikke forhindres.

Under en del af planomradet ligger en terraennaer grundvandsforekomst med god kvalitativ
tilstand og ringe kemisk tilstand. Der er fastsat miljgmal om god kvalitativ og kemisk tilstand.
Planomradet ligger inden for omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Med
kommuneplantillaegget gives ikke mulighed for grundvandstruende aktiviteter i omradet og det
vurderes, at anvendelse til offentligt formal i et omradde med eksisterende bebyggelse ikke vil
medfgre en forringelse af drikkevandsbeskyttelsen.

Planomradet er delvis faelleskloakeret og delvis separatkloakeres med et tillaeg til
spildevandsplanen, begge kloakeringer inden for et kloakopland med udlgb til Lillebaelt.
Lillebzelt udgger et vandomradedistrikt under kystvande, der har en ikke-god kemisk tilstand og
ringe gkologisk tilstand, mens miljgmalet er fastsat til god kemisk og god gkologisk tilstand. En
fortsat anvendelse af planomradet til offentligt formal vurderes ikke at medfgre vaesentlig fare
for forurening af kystvandet.

P& den baggrund vurderes, at realisering af planen ikke vil forringe tilstanden af omradets
grundvandsforekomster eller hindre en opfyldelse af de fastlagte miljgmal for Lillebeelt.
Planlaegningen strider sdledes ikke mod de statslige vandomradeplaner

Habitatdirektiv

Det er Kommunens vurdering, at det ansa@gte, ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre
planer og projekter, vil pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt eller medfgre
beskadigelse/@gdelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omr8der

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet palaegger EU's
medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeldne, truede eller
karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege szerlige omrader, hvor disse arter
og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udggr
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at
afggre, om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade (Natura 2000). Det naermeste Natura
2000-omrade er N112 - Lillebzelt, der bestar af Habitatomradde H96 og
Fuglebeskyttelsesomrade F47. N112 ligger ca. 2,0 km sydvest for planomradet.

Habitatomradet er specielt udpeget for at beskytte Lillebzelt, der blandt andet indeholder mere
end 5 % af naturtyperne sandbanke, kystlaguner og strandsger, bugter og vige, samt stenrev
inden for den kontinentale biogeografiske region.

Ud fra udpegningsgrundlag, samt planomrddets planlagte anvendelse, stgrrelse og afstand til
Natura2000-omradet, er det Middelfart Kommunes vurdering, at planens anvendelse og
mulighed for bebyggelse ikke medfgrer aktiviteter, som direkte eller indirekte kan have
indflydelse pa omradet eller dets udpegningsgrundlag.
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Fuglebeskyttelsesomradet er udpeget for en raekke traek- og ynglefugle. Fuglenes ynglepladser
er knyttet til strandenge, skov, rgrskov, og vadomraderne i teet forbindelse med kysten.
Planomradets beliggenhed hgit og tgrt, som bymaessig afgraesning af Ngrre Aaby nzer jernbane
og anvendes anvendelse til efterskolen medvirker til, at omradet er s3a forstyrret af
menneskelig aktivitet, at planomradet ikke udggr en egnet fouragerings- eller ynglelokalitet for
fugle pd udpegningsgrundlaget.

I planplanomradet er ikke registreret forekomster af naturtyper, der forekommer pa
udpegningsgrundlaget for N112, ligesom der heller ikke er egnede habitater for arterne pa
udpegningsgrundlaget.

Bilag 1V

Planen ligger indenfor udbredelsesomradet for en reekke arter opfert pa Habitatdirektivets bilag
IV - herunder flere flagermusarter (dam-, trold-, dveerg-, brun- og syd-) samt odder,
markfirben, stor vandsalamander, jf. Hindbog om dyrearter pd Habitatdirektivets Bilag IV del
1 og del 2.

Der er intet konkret kendskab til, at der indenfor planomradet forefindes bilag IV-arter. Langs
lokalplanomradets nordlige graense star en raekke ahorntraeer, som kan udggre potentielle
yngle- og rastesteder for flagermus. Dette er konstateret ved en besigtigelse af planomradet.
Traeerne bevares med lokalplanen. Der er ikke gvrig beplantning, der forventes pavirket af ny
bebyggelse. Det vurderes derfor, at tillaegget ikke pavirker yngle- og rastesteder for bilag IV-
arter.

Oversvgmmelse og erosion
Middelfart Kommune har i kommuneplanerne fastlagt retningslinjer for oversvgmmelse og
erosion, retningslinje 7.1.2.

Planomradet er ikke omfattet af udpegningen "Oversvgmmelse og erosion” i Kommuneplan
2021-2033, hvorimod Kommuneplan 2025-2037 viser, at der er omrader pa skolens omrade,
som er i risiko for oversvgmmelse. Det er hovedsageligt ved skolens bygninger, i skakter og
hvor terreenet falder ned til bygningerne.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantillaeg er der redegjort for
vandhandtering i et notat, paviser, at der er tilstreekkeligt areal til et eventuelt
forsinkelsesbassin, der ogsa kan handtere vand i skybrudssituationer. Opstuvning af vand skal
forhindres via afstrgmning pa terreen til forsinkelsesbassin inden udledning til
regnvandsledning.

Planerne for omradet vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje om oversvgmmelse og erosion.

Stgjkonsekvenszone

Kommuneplanerne udlaegger stgjkonsekvenszoner omkring planlagte og eksisterende stgjende
anlaeg. I Kommuneplan 2021-2033 ligger hele planomradet inden for stgjkonsekvenszonen
omkring Den Fynske Hovedbane.

I Kommuneplan 2025-2037 ligger en mindre del af planomradet inden for stgjgraensen pa 54-
59 dB fra hovedbanen.

Kommuneplanernes retningslinje 6.1.1 for stgjkonsekvensomrader fastleegger, at stgjbelastede
omrader ikke m& udlaegges til stgjfglsom anvendelse. Omkring anlaeg eller aktiviteter, der kan
give vaesentlige stgjgener for omgivelserne, udlagges stgjkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stgjniveauer, der overskrider de vejledende greenseveerdier. I stgjkonsekvenszoner
kan der ikke udleegges omrader til stgjfglsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det er
dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

I lydnotat vedrgrende st@j og vibrationer fra jernbanetrafik af 8. marts 2024 konkluderes det,
at miljgstyrelsens vejledende graensevzaerdier for bade bebyggelse og udendgrs opholdsarealer
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er overholdt. P& den baggrund er det kommunens vurdering, at kommuneplantillaegget er i
overensstemmelse med kommuneplanernes retningslinje for stgjkonsekvenszone.

Miljgscreening
Som fglge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning p& miljget, miljgvurderes.

Middelfart kommune har foretaget en screening efter lovens § 8 af forslag til lokalplan 229 og
kommuneplantilleeg 20 og har vurderet, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af
planlaegningens gennemfgrelse er af en sadan karakter, at der ikke skal udarbejdes
miljgvurdering.

Vurderingen baseres pa:

e at planen ikke muligggr anlaegsprojekter omfattet af lovens bilag 1,

e at planen muligggr anlaegsprojekter omfattet af lovens bilag 2, pkt. 10b, men omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan,

e at planen ikke medfgrer vaesentlig indvirkning pd miljget,

o at planen ikke bergrer eller pdvirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade,

e at planlaegningen ikke vurderes at pavirke drikkevandsinteresser og
naturbeskyttelsesinteresser, herunder Bilag IV arter.

Miljgscreeningen med screeningsafggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.



Nuvaerende rammebestemmelse 0.05.02 Real- og efterskole ved
Skolevej - Kommuneplan 2021-2033

B.05.13

SIGNATURFORKLARING
[l Boligomrade
Erhvervsomrade
Omrade til offentlige formél
[l Tekniske anleeg og trafikanleeg

B.05.16

Figur 5: Rammeomr8de 0.05.02, nuvaerende afgraensning - Kommuneplan 2021-2033.

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Nuveaerende status er Skoler

Generelle anvendelsesbestemmelser
Skole, sportsplads og andre offentlige eller private institutioner samt mindre bebyggelse til
skolerne

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40 % af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2



Maksimal hgjde er 10 m
Sportshaller og lignende ma dog opfgres i maks. 11,0 m

Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i ubetydelig grad,
og s8ledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0
meter.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun p8virker omgivelserne i mindre grad, og
som bar placeres i erhvervs- eller industriomr8der, evt. i randzonen taettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Lokalplanlaegning
75

Saerlige bestemmelser
o o
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.



Rammebestemmelse 0.05.02 Real- og efterskole ved Skolevej -
Kommuneplan 2025-2037

B.05.15
B.05.13

SIGNATURFORKLARING
[ Boligomrade
Erhvervsomrade
Omréde til offentlige formal
[l Tekniske anleeg og trafikanleeg

B\
Figur 6: Rammeomr8de 0.05.02, nuvaerende afgraensning - Kommuneplan 2025-2037.

Anvendelse
Generel anvendelse: Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse: Skole, sportsplads og andre offentlige eller private institutioner samt
mindre bebyggelse til skolerne

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40 % af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m

Sportshaller og lignende ma dog opfgres i maks. 11,0 m




Miljo

Mindst tilladte miljgklasse er 1

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

@vrige

Oversvgmmelser: Hele eller en del af rammeomradet ligger muligvis inden for et omrade, hvor
der kan veere risiko for oversvgmmelse. Se derfor de generelle rammer for omrader med risiko
for oversvgmmelser og erosion.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Saerlige bestemmelser
o o
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.

10



Fremtidig rammebestemmelse 0.05.02 Real- og efterskole ved
Skolevej

B.05.15

B.05.13

SIGNATURFORKLARING

Boligomrade

Erhvervsomrade

Omréde til offentlige formal
Tekniske anleeg og trafikanlaeg

2037.

Anvendelse
Generel anvendelse: Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse: Uddannelsesinstitutioner og dggninstitutioner, samt boliger.
Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40 % af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 11 m

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3.
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@vrige

Oversvgmmelser: Hele eller en del af rammeomradet ligger muligvis inden for et omrade, hvor
. . o . .

der kan vaere risiko for oversvgmmelse. Se derfor de generelle rammer for omrader med risiko

for oversvgmmelser og erosion.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone.

Saerlige bestemmelser
o o
Se desuden de generelle rammebestemmelser, der ogsa gaelder for omradet.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantillaag nr. 20 er vedtaget som forslag af Middelfart Byrad den 6. januar 2025.

Johannes Lundsfryd Jensen Steen Vinderslev
Borgmester Kommunaldirektgr

Kommuneplantillaeg nr. 20 er offentliggjort pa Plandata og pa Middelfart Kommunes
hjemmeside 15. januar 2025.
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Middelfart

KOMMUNE

Teknik- og Miljgforvaltningen
Nytorv 9

5500 Middelfart
www.Middelfart.dk



Screening iht. Lov om
miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete

DATO: 26. november 2024 projekter (VVM).

JOURNAL NR.: 2024-006824 Planen er omfattet af lovens § 8
Lokalplan 229 og kommuneplantillag 20 for Viby Efterskole stk. 2

Planerne omfatter et omrade i den vestlige del af Ngrre Aaby pa ca. 2,6 ha. Lokalplanen har til formal at sikre udvidelses- og udviklingsmuligheder
for Viby Efterskole. Lokalplanen omfatter ogsa boligerne Vibyvej 22 og 26. Lokalplanomradet udleegges til offentligt formal i form af uddannelses-
og dagninstitution. Vibyvej 26 og 22 kan fortsat anvendes som boliger.

Med udvidelse af skolen skal ny bebyggelse tilpasses de eksisterende bygninger, hvad angar materialer og farver, saledes bygningskomplekset
fremstar som en samlet helhed.

Det er ligeledes lokalplanens formal at sikre afskaermende beplantning mod Vibyvej 26, og dermed sikre boligen for indbliksgener og lysgener fra
neerliggende parkering.

En reekke ahorntreeer mod nord kan udggre potentielle yngle- og rastesteder for flagermus. Lokalplanen har til formal at bevare treeerne, og
dermed sker der ikke en pavirkning potentielle yngle- og rastesteder for flagermus.

Skolen udger stgjfglsom anvendelse i form af undervisning og bolig for elever. Samtidig kan skolen pavirke omgivelserne med stgj fra skolens
aktiviteter. Derfor har lokalplanen til formal at sikre boligerne i omradet, samt skolens stgjfalsomme anvendelse mod stg;j.

Planomréadet ligger delvist i byzone. Den del, der ligger i landzone, overfares med lokalplanen til byzone.

Der er udarbejdet et kommuneplantillaeg. Viby Efterskole ligger inden for rammeomrade 0.05.02 Real- og efterskole ved Skolevej, som udleegger
et stgrre omrade til offentlige formal i form af skole, sportsplads og andre offentlige eller private institutioner. En mindre del af efterskolens areal
ligger dog uden for rammen. Derfor er der sidelabende med lokalplanen udarbejdet tillseg nr. 20 til Kommuneplan 2021-2033.

For rammeomrade O.05.02 sndres afgraensningen, sa hele matr.nr. 10r og 10n Nr. Aaby By, Nr. Aaby inddrages i rammeomradet.

Samtidig tilfajes boliger som generel anvendelse, da lokalplanen fastleegger to delomrader med anvendelsen boliger.

Rammen fastsaetter en maks. hgjde for bygninger pa 10 meter, men der gives mulighed for sportshaller og lignende i op til 11 meter. Med tillaegget
2ndres maks. hgjde pa alle bygninger til 11 meter.

SCREENING iht.
LOV OM Ja | Nej
MILJGVURDERING

ikke
relevant

Mindre | Sterre | Ved ikke | Forklaring Bemaerkninger

Planens
karakteristika

Planerne giver mulighed for
omfang af afledte X Hvad abner planen tilbygning til eksisterende
projekter/ aktiviteter mulighed for skolebygning. Etagearealet kan
udvides med ca. 5060 m?
Eksisterende bebyggelse bestar
af ca. 4640 m?i 1-2 etager, maks
8,5 meter. Der gives mulighed for
en teatersal i maks. 11 meters
hgjde.

Da det er tilbygning til
eksisterende bygninger og det
skal opfgres som en samlet
bygningsmasse, vurderes
projektet at vaere af mindre
omfang pa lokalt plan.

Med udvidelsen af skolens
Omfang af X bebyggelse forventes et storre
trafikmaengde, sendret elevoptag, samt mulighed for flere
trafikmegnster arrangementer (ca. 5-10 gange
om aret). Dog er det en mindre
@gning ift. deres nuvaerende
aktiviteter og antal af elever. Den
ggede trafikmaengde vurderes at
vaere af mindre omfang og ikke
en vaesentlig pavirkning.

Planlaegningen giver ikke
VVM-pligtige anleeg mulighed for vvm-pligtige anleeg
muliggeres i planen? X iht. Miljgvurderingsloven.




Indflydelse pa andre
planer

F.eks. indenfor planloven,
miljgloven mv.

Planlaegningen skal ske i
overensstemmelse med
geeldende spildevandsplan.

Da en del af planomradet ligger
uden for spildevandsplanen, skal
der laves et tilleeg, der udlaegger
en del af planomradet som
separatkloakeret. Den gvrige del
er feelleskloakeret.

Relevans for fremme af
baeredygtighed

F.eks. Agenda 21

Miljgproblemer af
relevans for planen

F.eks. kendt forurening

Der er ingen kendte
miljgproblemer af relevans for
planen.

Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning

F.eks. affaldshandtering,
spildevand

Affaldshandtering
Der skal etableres beholdere til

opsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald iht.
Middelfart Kommunes
husholdningsregulativ.

Spildevand

Spildevandsplanen udlaegger den
ostlige del af planomradet til
feelleskloakeret. Den vestlige del
af planomradet er uden for
kloakopland. Derfor skal der
udarbejdes et tilleeg il
spildevandsplanen for
planomréadets vestlige del, som
udlaegger den vestlige del som
separatkloakeret. Den gstlige del
fastholdes som feelleskloakeret.




Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive bergrt

Ja

Nej

Mindre

Staerre

Ved
ikke

Forklaring

ikke
relevant

Bemaerkninger

Overskridelse af
miljgkvalitetsnormer

F.eks. miljgmalseetninger

Overskridelse af
miljggreenseveerdier

F.eks. lovbundne eller
vejledende

Der er udarbejdet et stgjnotat, der
viser, at der ikke sker en
overskridelse af miljgstyrelsen
stojgreenseveerdier bade ift. stgj
og vibrationer fra jernbanen

(p.t. tillaeg fra juli 2007 il
Miljgstyrelsens vejledning nr.
1/1997), samt stgj fra skolens
parkering pa nzermeste bolig
(Ekstern stgj fra virksomheder”,
p.t. vejledning nr. 5/1984).

Geografisk udstraekning

Planomradet udger ca. 2,6 ha og
omfatter 4 matrikler, hvor Viby
Efterskole er ejer af matr.nr. 10n,
og 10r, begge Nr. Aaby By, Nr.
Aaby. Boligen, Vibyvej 26, bestar
af matr.nr 10i og 2y begge Nr.
Aaby By, Nr. Aaby.

Planomradet ligger i udkanten af
Narre Aaby, i den vestlige del pa
greensen til det abne land.

Starrelse af befolkning,
som kan blive bergrt

Udvidelsen af skolen er af mindre
omfang. Naermeste naboer kan
blive bergrt af skolens aktiviteter,
men er i forvejen bergrt i mindre
omfang.

Risikovurdering (fare for
mennesker og milja)

F.eks. risikovirksomheder

Planen omfatter ikke
risikovirksomheder, eller medfarer
andre forhold til fare for
mennesker og miljg.

Risiko for
klimaaendringer
sandsynlighed,
varighed, hyppighed,
reversibilitet

F.eks. placering i risikoomrader

Der kan ske opstuvning af
overfladevand omkring
eksisterende bygninger ved
ekstrem regnhzendelser
(bluespots). Omradet med de
eksisterende bygninger er
feelleskloakeret, dermed
handteres eventuelle
opstuvninger med udledning til
kloak.

Planomradet kan veere i risiko for
oversvgmmelse iht.
Kommuneplan 2025-2037.

Den vestlige del af planomradet
er uden for kloakopland. Derfor
skal der udarbejdes et tillaeg til
spildevandsplanen for
planomradets vestlige del, som
udleegger den vestlige del som
separatkloakeret. Der er i
forbindelse med planlaegningen
redegjort for, at der er
tilstreekkelig areal til at etablere
eventuel forsinkelse af
overfladevand inden udledning til
regnvandsledning. Yderligere
opstuvning af vand skal
forhindres via afstremning pa
terreen til forsinkelsesbassin.

Kumulativ karakter




Greenseoverskridende
karakter
(nationsgreense)

Sarbarhed / kvalitativ
veerdi

F.eks. seerlige naturtraek eller
kulturarv

Omradet er ikke sarbart eller
indeholder kvalitativ veerdi, da
omradet i dag udger et areal til
skoleformal. Planerne giver
mulighed for en udvidelse af
skolen indpasset den
eksisterende bygningsmasse.

Beskyttet omrade,
nationalt el.
internationalt

F.eks. habitat-, ramsar-,
fuglebeskyttelsesomrade, EU,
regionplan

Arealet indgar ikke i et
internationalt beskyttelsesomrade
(Natura 2000). Det naermeste
Natura 2000-omrade er N112 —
Lillebeelt, der bestar af
Habitatomrade H96 og
Fuglebeskyttelsesomrade F47.
N112 ligger ca. 2,0 km sydvest for
lokalplanomradet.




SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke veesentlig

Ikke relevant

Bemaerkninger

Biologisk mangfoldi

hed

Sger, der, kyst, hede,
skov (f.eks.§ 3)

Der er ingen beskyttede natur i
omradet, eller neeromradet, som
vil blive pavirket af planerne.

Skovrejsning /-
nedleeggelse

Planomradet er hverken udpeget
som skovrejsningsomrade eller
skovrejsning-ugnsket-omrade, jf.
kommuneplanens retningslinje
3.2. Der vil ikke ske skovrejsning
som fglge af planen.

Grgnne strukturer

Planomradet udger et
eksisterende skoleomrade i
udkanten af Ngrre Aaby, Der er
ingen udpegninger inden for
Grent Danmarkskort, gkologiske
forbindelser eller gvrige grenne
strukturer. Planen har ingen
indvirkning pa grenne strukturer i
omradet.

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
veesentlig

Ikke
relevant

Bemaerkninger

Fauna og Flora

Biotoper

Planomradet er hverken udpeget
som eller er beliggende i
umiddelbar neerhed af
lavbundsareal eller arealer med
naturkvalitetsmal, jf.
kommuneplanens retningslinjer
3.30g93.7.

Spredningskorridorer

F.eks. gkologiske forbindelser

Planomradet er hverken udpeget
som eller beliggende i umiddelbar
nzerhed af gkologiske
forbindelser, potentielle
okologiske forbindelser, herunder
Grgnt Danmarkskort, jf.
kommuneplanens retningslinje
3.4.

Bilag IV arter

Ved en besigtigelse den 17. juni
2024 er beplantningen inden for
byggefelterne gennemgaet.
Ahorntreeerne, der star langs
"markvejen”, mellem Viby
Efterskole og Narre Aaby
Realskole, kan udggre potentielle
yngle- og rastesteder for
flagermus. Lokalplanen fastseetter
bevarende bestemmelser for
traeerne, og dermed pavirkes ikke
potentielle yngle- og rastesteder
for flagermus.

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
vaesentlig

lkke
relevant

Bemaerkninger

Jordbund

Jordbundsforhold
/geologisk saerpreeg

Der er ikke seerlige
jordbundsforhold eller geologiske
seerpreeg i omradet.




Jordforurening

Der er ikke registreret
jordforurening inden for
planomradet. En del af
lokalplanomradet er
omradeklassificeret, hvilket
betyder, at overjorden forventes
at veere lettere forurenet fra
mange ars pavirkning fra blandt
andet trafik og industri.

Jorden skal handteres iht.
Jordforureningsloven. Det
handteres i den videre
myndighedsbehandling, og
planlaegningen vurderes ikke at
medfgre veesentlig pavirkning.

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke
vaesentlig

lkke
relevant

Bemaerkninger

Vand

Grundvandsinteresser
/grundvandsstand

Grundvandsniveauet ligger ca.
mellem 1-3 meter under terraen i
omréadet, hvor det ligger hgjest i
den vestlige del af
lokalplanomradet. Der kan veere
behov for midlertidig
grundvandssaenkning ifm.
udbygningen af skolen. Det
handteres i den videre
myndighedsbehandling, og
planlaegningen vurderes ikke at
medfgre veesentlig pavirkning.

Udledning til seer, der/
overfladevand

Udledning af overfladevand vil
ske til regnvandsledning.

Kloakering, handtering
af spildevand

Spildevandsplanen udlaegger den
ostlige del af planomradet til
feelleskloakeret. Den vestlige del
af planomradet er uden for
kloakopland. Derfor skal der
udarbejdes et tilleeg il
spildevandsplanen for
planomradets vestlige del, som
udleegger den vestlige del som
separatkloakeret. Den gstlige del
fastholdes som feelleskloakeret.

Overfladevand skal forsinkes
inden udlgb til regnvandsledning.
Lokalplanen giver mulighed for at
etablere vadbassin, LAR-
lasninger mm. eller alternativt
rgrbassin. Det vurderes at
arealbehovet for bassiner er
forholdsuvis lille.

Drikkevandsboringer
inden for 300 m; OSD-
omrader

Planomradet ligger inden for omrade
med seerlige drikkevandsinteresser,
men uden for alle gvrige

beskyttelseszoner.

Da der ikke med planen eendres
anvendelse, og kun gives
mulighed for udvidelse af
eksisterende skolebygningerne
vurderes planerne ikke at
medfgre en vaesentlig pavirkning
pa drikkevandsinteresserne.

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentli

ikke
vaesentli
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Ikke
relevant

Bemaerkninger




Luft

Emissioner (partikler,
luftarter) / trafikos

Der ligger ingen stgrre lufttunge
virksomheder i naerheden af
planomradet og det vurderes at
udbygningen af skolen ikke vil
pavirkes af skadelige emissioner.

Lugt

SANDSYNLIG
VASENTLIG
INDVIRKNING

Hvilken

positiv

negativ

vaesentlig

ikke veesentlig

lkke relevant

Bemaerkninger

Klima

Energiforbrug/ afgivelse

Da der sker en udvidelse af
skolens faciliteter og muligheden
for optag af flere elever vil der ske
en ggning i energiforbruget i et
mindre omfang.

Lokalplanen giver mulighed for
opsaetning af solceller, som kan
veere med til at mindske
energiforbruget.

Vandstandsaendringer -

tjek Blue Spot
kortleegning (f.eks.
lavbundsomrader)

Der er omrader pa skolens
omrade, som er i risiko for
oversvgmmelse iht.
Retningslinjerne i kommuneplan
2025-2037. Det er hovedsageligt
ved skolens bygninger, i skakter
og hvor terraenet falder ned til
bygningerne.

Det er redegijort for, at der er
tilstreekkeligt areal til et eventuelt
forsinkelsesbassin, der ogsa kan
handtere vand i
skybrudssituationer. Opstuvning
af vand skal forhindres via
afstremning pa terreen til
forsinkelsesbassin inden
udledning til regnvandsledning.

Vindforhold (f.eks.
turbulens ved hgje
bygninger)

Planleegningen giver mulighed for
udvidelse af eksisterende
bygningsmasse, som ikke vil
2endre vindforholdende
vaesentligt.

En bygning pa 11 meter kan
medfgre vindturbulens omkring
bygningens hjarner og ved
bygningens fod, men dette
vurderes alene at pavirke
parkarealet naer bygningen og
turbulens kan begraenses med
beplantning. Det vurderes at vaere
en ikke veesentlig pavirkning.

Tilpasning

Eksempelvis permeabel beleegning,
belaegningssten som leder vandet
veek fra vej, LAR-Igsninger etc.

Lokalplanen giver mulighed for at
etablere regnvandsbassiner og
LAR-lgsninger, som forsinker
overfladevand inden udledning til
regnvandsledning.
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Befolkning (levevilkar

generelt)

Trafikal tilgaengelighed

Eksempelvis trafikbelastning,
fremkommelighed, mobilitet etc.

En udvidelse af skolens elevoptag
kan medfgre en mindre agning i
trafikken til og fra skolen ved
weekender og ferier, men i
hverdagen vil trafikken til og fra
skolen vaere et mindre omfang.




Ved arrangementer kan der vaere
en starre trafikbelastning, men
det forventes at ske 5-10 gange
om aret.
X
Svage grupper (aeldre,
handicap m.fl.)
X Skolen ligger ca. 300 m fra
Adgang til uddannelse togstationen i Nerre Aaby med
og arbejde forbindelse til Odense og
Middelfart, Sjeelland og Jylland.
Samtidig er der nem adgang fra
den fynske motorvej, som ligger
ca. 3 km fra skolen.
Dermed ligger skolen med nem
adgang bade via offentlig
transport og bil og kan tilbyde
uddannelse for et stort opland.
X
Boligforhold
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Menneskers sundhed (individet)
Hele planomradet ligger inden for | lydnotat vedrgrende stgj og
Stgj, vibrationer, stgjkonsekvenszonen omkring Den X vibrationer fra jernbanetrafik af 8.
lysgener, trafikos, blink, | Fynske Hovedbane. marts 2024 konkluderes det, at
skyggeforhold miljgstyrelsens vejledende
Samtidig udlaegges et areal til greenseveerdier for bade
parkering teet pa boligen, Vibyvej 26. bebyggelse og udendars
opholdsarealer er overholdt.
Der er redegjort i et lydnotat for
stgj fra parkering til boligen.
Beregninger viser at stgj fra
parkering ikke overstiger
miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.
Det vurderes, at de eksisterende
Trafiksikkerhed X veje kan handtere trafikmsengden
pa en hensigtsmaessig made, der
ikke har indvirkning pa
trafiksikkerheden i omradet.
Fare ved brand, X
eksplosion, giftudslip,
mv.
Efterskolen har til hensigt at
Rekreation/ friluftsliv/ X forberede deres greanne omrader
grenne omrader ift. det rekreative indhold, samt
biodiversitet. Planerne giver
mulighed herfor.
Tryghed, sikkerhed X
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Materielle goder
Der er fra skolen nem adgang til
Adgang til service X den centrale by i Ngrre Aaby,
hvor der er handel, laege, apotek
mm.
Planleegningen understatter
Udviklingsvilkar /- X udbygningen af eksisterende
muligheder (f.eks. faciliteter.
landomrader)
Efterskolen ligger i udkanten af
Attraktive omgivelser X centerbyen, Ngrre Aaby, som er
/livskvalitet /visuel veerdi en aktiv by med mange
foreninger, handel og service.




Efterskolerne i Ngrre Aaby
bidrager til byens aktiviteter og liv.

Planlaegningen giver ikke

Affaldsmeengder X mulighed for anvendelser, der
/handtering medfarer vaesentlige maengder
(genbrugsstationer) affald set i forhold til det
forventede.
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Landskab
Der er ingen
Landskabsveerdi X landskabsudpegninger eller
/seerlige landskabstraek seerlige landskabstraek inden for
planomradet.
Der er ingen beskyttelsesomrader
Beskyttelsesomrader X inden for planomradet.
national/ international
X Der findes ingen fredninger inden
Fredninger for planomradet.
Der er ingen strand-, sg- eller
Strand-, s@-, X skovbyggelinjer inden for
skovbyggelinjer planomradet.
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Kulturarv
X Planomradet ligger ikke inden for
Kirkgr olg deres kirkebyggelinjer.
omgivelser
Planomradet ligger lige uden for
Bygningskulturel arv / det bevaringsvaerdige kulturmiljg,
bymilje Narre Aaby Stationsby.

X Udbygningen af skolen vurderes
ikke at pavirke kulturmiljget og
der er ingen bevaringsveerdige
bygninger inden for planomradet.

X Inden for planomradet er der ikke
Fortidsminder, gravhgje, registreret fortidsminder, gravhgje
diger mv. eller sten- og jorddiger.
Der er ikke registreret
Arkeeologisk arv fortidsminder inden for
lokalplanarealet. Der er imidlertid
registreret forundersggelser
umiddelbart nordvest for arealet
og her er der fremkommet
affaldsgruber med keramik fra
bondestenalderen og det kan
saledes ikke udelukkes, at
lokalplanomradet rummer
jordfaste fortidsminder.
Anlaegsarbejder inden for
lokalplanomradet ma ikke ske
uden orientering af
museumsmyndighederne,
jeevnfar kapitel 8 i
X Museumsloven.
X Der er ingen almen
Almen bevaringsinteresser inden for
bevaringsinteresse planomréadet.
(f.eks. lokalt)
Sammenfatning
Skal planen Ja Nej
miljgvurderes?




Ud fra ovenneaevnte screening er det Middelfart Kommunes vurdering, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering for Lokalplan 229 og kommuneplantillaeg 20 for
Viby Efterskole.

Vurderingen baseres pa:

at planen ikke muligger anleegsprojekter omfattet af lovens bilag 1,

at planen muligger anlaegsprojekter omfattet af lovens bilag 2, pkt. 10b,
men omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,

at planen ikke medfgrer veaesentlig indvirkning pa miljaet,

at planen ikke bergrer eller pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade,

at planlaegningen ikke vurderes at pavirke drikkevandsinteresser og
naturbeskyttelsesinteresser, herunder Bilag IV arter.

Miljgscreeningen med screeningsafggrelsen er offentliggjort samtidig med
planforslagene.
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Annoncetekst til plandata.dk

Forslag til lokalplan 229 og tillaeg nr. 20 til kommuneplan 2021-2033 - for Viby Ef-
terskole

Byradet vedtog den. 6. januar 2025 at sende forslag til lokalplan nr. 229 og forslag til tillaeg
nr. 20 til kommuneplan 2021-2033 i offentlig hgring.

Planomradet omfatter et omrade i den vestlige del af Ngrre Aaby mellem den Fynske Hoved-
bane og Vibyvej.

P3 kortet ses planomr8dets afgreensning med sort streg.

Lokalplanens formal er at sikre udvidelses- og udviklingsmuligheder for Viby Efterskole under
hensyn til naboer og skolens eksisterende rammer.

Lokalplanomradet udlaegges til offentligt formal i form af uddannelses- og dggninstitution. Vi-
byvej 26 og 22 kan fortsat anvendes som boliger.

Der er mulighed for at komme med bemaerkninger til planforslagene.
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Hgring

Planforslagene er i offentlig hgring i perioden fra den 15. januar 2025 til den 12. marts 2025.
Hvis du har bemeerkninger, indsigelser og/eller andringsforslag til planforslagene skal de vaere
os i haende senest den 12. marts 2025. Hgringssvar skal sendes skriftligt via en af fglgende
muligheder:

Er du borger kan dit hgringssvar sendes med sikker post til Teknik og Miljgforvaltningen via Mit
ID pa borger.dk.

Er du virksomhed kan dit hgringssvar sendes med sikker post til Teknik og Miljgforvaltningen
via medarbejdersignatur pa Virk.dk.

Eller sendes til:
Teknik- og Miljgforvaltningen, Nytorv 9, 5500 Middelfart.

Vi ggr opmaerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerk-
ninger er omfattet af reglerne om aktindsigt og vil desuden blive offentliggjort pa8 kommunens
hjemmeside i forbindelse med den politiske behandling af sagen.

Midlertidige retsvirkninger

Fra og med 15. januar 2025 (datoen for offentligggrelse) ma ejendomme, der er omfattet af
planforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made, der skaber risiko for en fore-
gribelse af den endelige plans indhold. Bestemmelsen finder kun anvendelse indtil lokalplanen
er vedtaget endeligt og offentliggjort, dog hgjst 1 ar efter offentligggrelsen af forslaget.

Efter udlgbet af fristen for indsigelser kan Byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af
planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen og der ikke er tale om at padbegynde et stgrre byggearbejde mv.

Screening efter lov om miljgvurdering

Der er gennemfgrt en screening af planforslagne i henhold til Lov om miljgvurdering og pa den
baggrund truffet afggrelse om ikke at udarbejde en egentlig miljgvurdering. Screeningen er
vedheeftet plandokumentet.

Miljgscreeningen offentligggres p& kommunens hjemmeside og plandata.dk den 15. januar
2025.

Klagevejledning - screening efter lov om miljgvurdering

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen efter lov om miljgvurdering, kan du klage til Plankla-
genavnet. Fristen for at klage udlgber 4 uger efter miljgscreeningen er offentliggjort.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa borger.dk og Virk.dk. Du logger pa ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaeengelig for myndigheden i Klageporta-
len. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-
len. Klagegebyrets stgrrelse kan ses pa naevnets hjemmeside naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageporta-
len, skal du sende en begrundet anmodning til Teknik- og Miljgforvaltningen Nytorv 9, 5500
Middelfart eller med sikker post til Teknik og Miljgforvaltningen via Mit ID pa borger.dk. Mid-
delfart Kommune videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgg-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Vil man anlaegge retssag, skal man ggre det inden 6 maneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.
Yderligere information

Eventuelle spgrgsmal kan rettes til byplanlaegger Annemarie S. Pedersen pd Annema-
rie.StraarupPedersen@middelfart.dk eller pa tIf. 2137 1261

Plan & Byg
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