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SENIORBOLIGSTRATEGI FOR MIDDELFART KOMMUNE 

Samlet opsamling på 
pointer fra interviews 
Dette dokument rummer en samlet opsamling på pointer fra de interviews, som er 
gennemført i foråret 2025 i forbindelse med arbejdet med en seniorboligstrategi for 
Middelfart Kommune.  

Følgende respondenter er interviewet: 

• Ældrerådet i Middelfart Kommune
• Ældresagen i Middelfart Kommune
• Handicaprådet I Middelfart Kommune
• Frivilligcenteret i Middelfart
• Foreningen af Faglige Seniorer i Middelfart
• Pindstrupfonden
• Lokaludvalget i Nørre Aaby
• Lokaludvalget i Middelfart
• Boligforeningen Lillebælt
• CIVICA
• Lokale ejendomsmæglere, samt Middelfart Kommunes bosætningskonsu-

lent og salgschef
• Middelfart Sparekasse
• Fagfolk fra Middelfart Kommune
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Opsamling på interview med 
Ældrerådet 

Baggrund 

› Kan du/I kort fortælle om din/jeres rolle i forhold til ældres boligforhold i kom-
munen?

› Hvilken særlig erfaring har du/I med dialog med seniorer om bolig og flytning?

› Deltagerne i interviewet er med Ældrerådet. To af dem er med i Ældrerådets
boligudvalg.

Interviewspørgsmål  

Oplevede tendenser og behov 

› Hvilke tendenser ser I forhold til seniorers flyttemønstre i Middelfart Kom-
mune?

- Mulighederne for at få en seniorbolig er for små i Middelfart Kommune.
Der er størst behov for flere boliger i Middelfart og Strib, dernæst i Nørre
Aaby og Ejby og i de mindre byer.

- Vores indtryk er, at det særligt aldersgruppen 65-79 år – mellemgruppen
– der mangler seniorboliger. Vi kender flere eksempler på, at seniorer fra
de mindre byer bliver nødt til at flytte til Middelfart eller andre steder, hvor
de kan få en seniorbolig – selvom de ikke ønsker at flytte fra deres lokal-
område. Hvis de flytter, vender mange af dem tilbage til lokalområderne,
de kommer fra, for at være sammen om sociale aktiviteter. Det ville være
bedre, hvis de kunne blive boende i lokalområdet og fortsætte med at
indgå i de lokale fællesskaber.

- Der er stor efterspørgsel på flere seniorboliger, så hvis de blev bygget, så
ville de også kunne blive udlejet – både i de mindre byer, hvor folk gerne
vil blive boende, og i de større byer i kommunen.

Faktisk flytning: 
o Hvad er din oplevelse af seniorernes lyst til at skifte bolig i kommunen

– stor, lille, mellem?

- Lysten er stor - der er mange, der ønsker at flytte. Civicas arrange-
ment i Middelfart for nylig fortæller om interessen – der var 400 delta-
gere. Det bekræfter folk ude i byen, når man taler med dem.

- I regi af Ældrerådet har der også været et møde bl.a. om seniorboli-
ger. Her var der 150 deltagere – og hurtigt fuldtegnet.

- Lysten til at flytte er der også i de mindre byer og i landområdet, og
der er stor tilflytning til kommunen udefra – fx seniorer, der flytter for
at være tæt på deres børn.
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- Lysten til at flytte er størst i midten af aldersgruppen – der hvor bør-
nene er flyttet hjemmefra.

o Hvilken boligtype flytter de typisk fra og typisk til?

- Seniorerne ønsker at flytte i en andelsbolig eller en lejebolig – fx række-
hus med lidt have til. Etageboliger er mindre attraktive medmindre de har
elevator.  Huse med trapper og kældre er ikke attraktive. Seniorerne øn-
sker ikke at stå med en stor vedligeholdelsesopgave. Det er bl.a. det, de
flytter fra.

- Fællesfaciliteter er attraktive, men vi oplever ikke, der er så meget efter-
spørgsel på services.

- Seniorerne sælger deres bolig for at frigøre økonomi til at leve for, så det
er ikke ejerboliger, der er mest attraktive.

- Der er velfungerende bofællesskaber i kommunen – i Ejby, Gelsted og
Brænderup. Hvis der skal bygges nye bofællesskaber, skal vi være sikre
på omfanget af det reelle behov. Det traditionelle bofællesskab er meget
forpligtende – seniorerne i dag generelt meget selvstændige. De fleste
ønsker at bestemme selv.

o Er der nogen områder i kommunen, hvor der er større boligudskift-
ning end andre?

- Det er vores indtryk, at der er stor tilflytning af seniorer til Strib – fra alle
steder i kommunen og fra Odense.

- I Fiskekvarteret i Middelfart er der en del seniorer, som er flyttet dertil fra
Harndrup.

o Har du/I kendskab til seniorboligprojekter i eller udenfor Middelfart
Kommune, der er særlig efterspørgsel på – eller erfaringer med, der
er relevante at dele i denne sammenhæng?

- Udbuddet af seniorboliger er større i Fredericia og Odense. Der er mange
udlejningsboliger for seniorer i Fredericia Kommune – fx i Snoghøj – hvor
priserne også er lidt lavere end i Middelfart. Men Middelfart er mere at-
traktiv end Fredericia.

- Det er meget let at få en seniorbolig i Odense. Fx Gartnerbyen og Dalum.
Der er en dog en udfordring med parkering.

Vurdering af behov:

• Tror du antallet er flytninger i kommunen er dækkende for det re-
elle behov, eller er der et en andel, som ikke flytter, men som
måske ønsker det? Og hvad skyldes det, tror du?

- Ja, der er seniorer, der ikke flytter, selvom de ønsker det. Det skyldes, at
udbuddet er for lille. Der mangler betalbare lejeboliger for
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seniorsegmentet. Mange seniorerne har ikke råd til at betale så meget, 
fordi de ikke får så meget for deres boliger.  

- De penge som kommunen har sat af til almene boliger skal helst bruges
på seniorboliger (indskud til Landsbyggefonden).

Seniorernes flyttemobilitet: Push and pull-faktorer 

› Hvilke årsager ser du/I typisk som årsag for, at seniorerne ønsker at skifte bo-
lig? (Fx ændring i livssituation, fremtidssikring, ensomhed, nærhed til familie,
nærhed til velfærd/natur/by)

- Alle de nævnte årsager er relevante.
- Fordelt på aldersgrupper mener vi at årsagerne er:

 55 - 64 år – nærheden til familien
 65 – 79 år – ensomhed fx når naboerne bliver skiftet ud
 80+ år - behov for pleje og hjælp

› Hvad ser du / I som de største barrierer for, at seniorerne vælger at blive i de-
res bolig? (fx økonomi, boligudbud, følelser af tryghed og tilknytning)

- Barriererne for at seniorerne vælger at blive bolig er:
o den lokale tilknytning
o økonomien – de har ikke mulighed for at gøre noget. Især i peri-

ferien af kommunen
o helbred – flytning bliver for uoverskueligt, når man bliver 80+

› Oplever du / I, at der er tilstrækkelig information / støtte til seniorer, der ønsker
at flytte? Og hvis ikke, hvad mangler der af viden? Og støtte?

- Kommunen bør gøre en større indsats for, at man skal begynde at tænke
på boligskiftet tidligere end de fleste ældre gør i dag. Når kommunen invi-
terer til 67 års fødselsdagsmøder, så kan man også orientere om senior-
boligmuligheder. De obligatoriske besøg fra kommunen ved 75 og 80 kan
også bruges til information, men det er for mange for sent. Det kunne
være bosætningskonsulenten kunne få en rolle ift. dette.

- Ældrerådet har holdt et fyraftensmøde – der var fuldt hus.

- Overvej om denne information kan kobles sammen med større begiven-
heder – fx kræmmermarkedet med bosætningskonsulenten som vært.

Seniorernes boligpræferencer - ønsker og behov ift. boligen og adgang til byen 

Fremtidens seniorboliger 

- Er der set fra dit perspektiv noget der tyder på, at efterspørgslen vil
stige/falde i de kommende år? I så fald hvorfor?

- Der er et reelt behov, og det vil være stigende. Det viser vores arrange-
menter også, hvor der er stor interesse for emnet.
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› Hvilke typer af boliger er der efterspørgsel på hos seniorerne?

- Bofællesskaber (mindre grad), støttede boliger (i høj grad grad), rækkehuse
(eftertragtet), tilgængelighedsboliger (efterspørges ikke før behovet er der –
men man ved ikke nødvendigvis, hvad man har brug for. Så boligen kan
lige så godt være tilgængelig fra start. Det må ikke ligne en plejebolig), gene-
rationsboliger (vi oplever ikke stor efterspørgsel på dette).

› Er der en særlig aldersgruppe, der skal tilgodeses – og med hvilken boligty-
per?

› Mellemgruppen har størst behov.

› Hvor i kommunen er der efterspørgsel på de typer af boliger, der nævnes?
Hvad mener du efterspørgslen skyldes på netop disse steder?

- Middelfart og Strib – for tilflyttere og fordi det er der, der er et udbud af seni-
orboliger
- Hvis der var seniorboliger til rådighed i de mindre byer – i et passende antal,
så ville de også kunne afsættes.

› Er der behov for tiltag hos de seniorer, som bliver boende i deres nuværende
bolig, og i så fald hvilke?

o Fx ift. smart teknologi, renovering, tilgængelighed, eller måske endda
mulighed for udlejning?

- Der er behov for støtte i form af rådgivning til at få indrettet efter be-
hov – gerne på et tidligt tidspunkt. Evt. med en støtteordning eller lå-
neordning til at indrette boligen til de behov man har.

Seniorernes omgivelser i fremtiden? 

› Hvilke behov / ønsker er det din erfaring seniorerne har ift. til omgivelserne?
o Hvad er betydningen af sundhedsstilbud så som læge, fysioterapeut,

bevægelse, genoptræning og andre forme for servicefunktioner, etc.?

- Det er alt sammen vigtigt. Den kollektive trafik fungerer ikke i de mindre
byer, så her betyder flex-ordningen vigtig.

o Betydningen af adgang til kollektiv trafik versus parkering /privat bi-
lisme?

- Den kollektive trafikforsyning er for ringe. Der er behov for shuttlebus-ord-
ninger eller noget, der er mere fleksibelt og tilgængeligt for lokalområ-
derne, som kan understøtte fællesskaberne. Hvis skolebusserne kunne
bruges af private borgere, så ville det opfylde noget af behovet. Busserne
burde være gratis / billigere for unge / gamle – så ville flere bruge kollektiv
trafik.

o Nærhed til indkøb, kultur og underholdning?

o Adgang til socialt liv så som fælles faciliteter, forsamlingshuse mm.?
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- Man kan godt stille sig tilfreds med en lidt mindre bolig, hvis der er fælles-
faciliteter. Det er dog vigtigt, at boligerne ikke bliver for dyre på grund af
fællesfaciliteter. Det er godt, hvis der lokalt er mulighed for at mødes i fæl-
leshuse evt. med mulighed for at leje et værelse. Det er denne type ste-
der, der kan være med til at forebygge ensomhed.

o Natur og landskab

- Adgangen hertil er vigtig. Vi er privilegerede i Middelfart Kommune på den
front.

› Er der set fra dit perspektiv andre faktorer, der har en indvirken (positiv / ne-
gativ) på seniorernes livskvalitet – særligt ift. boligen eller byen?

- Hvis man bor i noget, der ikke passer til de behov man har, så har det en
negativ indvirken på livskvaliteten.

Fremadrettet planlægning og anbefalinger 

› Hvilke boligpolitiske eller planlægningsmæssige indsatser mener du/I, der er
behov for i kommunen for at imødekomme seniorernes behov og ønsker ift.
boliger?

- Der er et stort behov for styring og politisk vilje til at prioritering af senior-
boliger.

- Behovet for seniorboliger er der i Middelfart Kommune – kommunen skal i
højere grad sikre sig gennem lokalplanerne, at der er et tilstrækkeligt om-
fang af seniorboliger.

› Hvad kan kommunen gøre for at gøre det lettere for seniorer at tage stilling til
flytning (i tide)?

- Bedre information – evt. med bosætningskonsulenten
- Sikre at mulighederne for at flytte i en seniorbolig er der.

› Hvilken rolle kan du / I evt. spille ift. at understøtte en udvikling, hvor der er
balance i udbuddet af passende boliger til seniorer?

- Ældrerådet kan følge op på, at initiativet bliver fulgt ud i livet. Vi kan også
arrangere informationsmøder i stil med de fyraftensmøder, vi har lavet tid-
ligere.

- Vi kan bidrage til, at de organisationer, der har fokus på seniorer (Ældre-
rådet, Ældresagen og de Faglige seniorer, Pensionistklubberne) bidrager
til formidlingen.

Øvrigt 

› Er der andre, du mener, vi bør tale med?

- Jeppe Vangen, Middelfart advokaten – nogen der ved, hvor skoen trykker
- Middelfart Sparekasse – som ved, hvordan finansieringsudfordringen ser
ud.
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Opsamling på interview med 
Ældresagen 

Oplevede tendenser og behov 

› Hvilke tendenser ser du/I forhold til seniorers flyttemønstre i Middelfart Kom-
mune?

- Der er en tendens til, at seniorerne flytter fra periferien af kommunen til
Middelfart / andre større byer.

- Flytningerne sker til boligforeningernes lejligheder eller private udlejnings-
boliger. Der er stor efterspørgsel og boligerne bliver hurtigt lejet ud.

Faktisk flytning: 
o Hvad er din oplevelse af seniorernes lyst til at skifte bolig i kommunen

– stor, lille, mellem?

- Vi oplever, at der er stor lyst til at flytte. Det kan vi blandt andet se,
når der kommer mange mennesker til arrangementer om nybyggerier
af lejligheder i byen. Der er stor interesse for at bo i Middelfart. Hvis
man bygger i andre byer i kommunen, skal man sørge for, at bylivet
følger med. Gør bylivet interessant. Hvis der bygges i de mindre byer,
så skal der være fokus på at få mobiliteten til at følge med. Fx en mi-
nibus.

o Hvilken boligtype flytter de typisk fra og typisk til?

- Fra villaer hvor der er etager og meget vedligehold til en lejlighed –
helst ved jorden, ellers med elevator – og med en meget mindre ved-
ligeholdelsesopgave. De seniorer der flytter til kommunen udefra, sø-
ger også en god beliggenhed – i gå-afstand til byen og toget – og ved
motorvejen.

o Er der en særlig aldersgruppe, der flytter?

- Seniorerne begynder at tænke på boligskiftet ved pensionsalderen –
og så handler mange af dem først på det i midten af 70’erne, hvor
kræfterne svigter. Der er et vindue for at møde dem med information,
når de undersøger mulighederne i midten af 60’erne. Midt i 70’erne
flytter man mere af nød. Hvis man ikke får flyttet i tide, så bliver man
over 80, og så forfalder boligerne.

o Er der nogen områder i kommunen, hvor der er større boligudskift-
ning end andre?

- Der er søgning mod bymidten i Middelfart. Derfor er det også vigtigt,
at man tænker på at få boligudbuddet og byrummene til at fungere
også for seniorer. Der er et behov for flere lejeboliger centralt i
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Middelfart. Boligforeningsboliger eller private lejeboliger.  
 

o Har du/I kendskab til seniorboligprojekter i eller udenfor Middelfart 
Kommune, der er særlig efterspørgsel på – eller erfaringer med, der 
er relevante at dele i denne sammenhæng? 
 
Nej  
 

Vurdering af behov: 

• Tror du antallet er flytninger i kommunen er dækkende for det re-
elle behov, eller er der et en andel, som ikke flytter, men som 
måske ønsker det? Og hvad skyldes det, tror du? 
 
- Der er nogen, der ønsker at flytte, men som ikke gør det. Kom-
munens politik med at sikre, at folk kan bo længst muligt i eget 
hjem fungerer både på god og ondt. For det er selvfølgelig godt, 
at dem der kan og vil blive i deres eget hjem, kan gøre det, Men 
der er også mange, der bliver ensomme, når de bliver i deres 
eget hjem, især, hvis det ligger i periferien. Det giver en stor op-
gave for Ældresagen med at skaffe mange besøgsvenner, der 
kan bekæmpe ensomheden. Besøgene er kun en gang om ugen. 
Seniorerne bliver ikke mindre ensomme – også selvom vi laver 
ture og fællesspisning. Vi har svært ved at løfte den opgave i til-
strækkelig grad. Hvis man bor i en lejlighed, så er der andre mu-
ligheder for at lave fællesskaber lokalt. Det er svært, når folk bor 
et sted, hvor naboerne har et travlt liv.  

 
 

Seniorernes flyttemobilitet: Push and pull-faktorer 

› Hvilke årsager ser du/I typisk som årsag for, at seniorerne ønsker at skifte bo-
lig? (Fx ændring i livssituation, fremtidssikring, ensomhed, nærhed til familie, 
nærhed til velfærd/natur/by) 
 
- Seniorerne vil gerne ud af ensomheden og være tættere på der, hvor der 

sker noget. De har behov for at have lettere på at kunne komme til ople-
velsestilbuddene og bylivet.  
 

o Fordelt på aldersgrupper: 
 55 - 64 år 
 65 – 79 år 
 80+ år.   

 
- Ensomhedsudfordringen gælder for alle aldersgrupper. Det er vigtigt at 

man oplever noget og har mulighed for at være en del af et fællesskab – 
uanset hvor gammel, man er.  
 

› Hvad ser du / I som de største barrierer for, at seniorerne vælger at blive i de-
res bolig? (fx økonomi, boligudbud, følelser af tryghed og tilknytning)  

o Økonomi? 
o Lokal tilknytning? 
o Manglende overblik over mulighed 
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o De overvejer det ikke 
 
- Det manglende overblik over mulighederne betyder meget.  
 

› Oplever du / I, at der er tilstrækkelig information / støtte til seniorer, der ønsker 
at flytte? Og hvis ikke, hvad mangler der af viden? Og støtte? 
 
- Der mangler både viden, information og støtte. Der er mange foreninger, 

der hjælper til, men der er behov for meget mere. Der er stor interesse for 
de arrangementer hvor man kan få viden om boliger – fx kom der 400 del-
tagere til et arrangement om 26 nye boliger. Det viser, at der er stor inte-
resse for at få mere viden om mulighederne for at flytte.  
    

Seniorernes boligpræferencer - ønsker og behov ift. boligen og adgang til byen 

Fremtidens seniorboliger 

- Er der set fra dit perspektiv noget der tyder på, at efterspørgslen vil 
stige/falde i de kommende år? I så fald hvorfor? 
 

- Efterspørgslen vil stige. Der er brug for flere seniorboliger, og fordi folk le-
ver længere, vil der også være brug for boliger, der passer til gruppen af 
seniorer over 80+.  
 

› Hvilke typer af boliger er der efterspørgsel på hos seniorerne? Bofællesska-
ber, støttede boliger, rækkehuse, tilgængelighedsboliger, generationsboliger – 
andet. 
 
- Tilgængelighedsboliger – enten ved jorden eller med elevator. Dvs. den 

type bolig, hvor du er sikret til at kunne blive der, hvis du kommer i køre-
stol.  

 
- Rækkehuse med en lille have.  

 
› Er der en særlig aldersgruppe, der skal tilgodeses – og med hvilken boligty-

per?  
 
- Der er generelt et stort behov.  
 

› Hvor i kommunen er der efterspørgsel på de typer af boliger, der nævnes? 
 
- Så tæt på bymidten i Middelfart som muligt.  

 
 

› Er der behov for tiltag hos de seniorer, som bliver boende i deres nuværende 
bolig, og i så fald hvilke? 

o Fx ift. smart teknologi, renovering, tilgængelighed, eller måske endda 
mulighed for udlejning? 
 
- Dem der bliver boende, kan ofte slet ikke forestille sig at bo i noget 
andet. De har brug for socialt samvær – og hjælp til at kunne over-
skue salg af huset og flytning, når det kommer til at de er nødt til at  
flytte.   
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Seniorernes omgivelser i fremtiden? 

› Hvilke behov / ønsker er det din erfaring seniorerne har ift. til omgivelserne? 
o Hvad er betydningen af sundhedsstilbud så som læge, fysioterapeut, 

bevægelse, genoptræning og andre forme for servicefunktioner, etc.?  
 

- Det er vigtigt med sundhedstilbud og træningstilbud sammen med an-
dre. Gerne i de lokaler, hvor de har været til genoptræning, som de er be-
kendt med. Det skal helst ikke være for store hold.  Det giver også socialt 
samvær – sammen med ligesindede, så man ikke behov gå i fitness med 
de yngre målgrupper.  

 
o Betydningen af adgang til kollektiv trafik versus parkering /privat bi-

lisme? 
 
- Adgang til kollektiv trafik er vigtigt. Det er særligt en udfordring i 
landområderne. Det kunne være fint, hvis der kunne være en minibus 
for seniorer, hvor man kan betale fra gang til gang.  
 

o Nærhed til indkøb, kultur og underholdning? 
 
- Det er meget vigtigt. Det giver liv og dagligt indhold.  
 

o Adgang til socialt liv så som fælles faciliteter, forsamlingshuse mm.? 
 
- Der er for få steder, man kan samles om fælles oplevelser – fx i 
værksteder - inde i byen. Østergade-forsamlingshuset er for lille til 
større forsamlinger.  
 

o Natur og landskab 
 
- Der er vi godt forsynet i Middelfart Kommune 
 

› Er der set fra dit perspektiv andre faktorer, der har en indvirken (positiv / ne-
gativ) på seniorernes livskvalitet – særligt ift. boligen eller byen? 
 
- Der skal være med tid til at hjælpe seniorerne i Borgerservice. Vi kan 
mærke, at Ældresagen skal løse en stor opgave ift. IT og turistinformation, 
fordi der ikke er tid nok til at hjælpe seniorerne i borgerservice.  
 

Fremadrettet planlægning og anbefalinger 

› Hvilke boligpolitiske eller planlægningsmæssige indsatser mener du/I, der er 
behov for i kommunen for at imødekomme seniorernes behov og ønsker ift. 
boliger? 
 
- Eftersendes eventuelt.   
 

› Hvad kan kommunen gøre for at gøre det lettere for seniorer at tage stilling til 
flytning (i tide)? 
 
- Det tager tid at beslutte sig for at flytte, så det er godt, hvis kommunen sik-
rer, at der er god information om mulighederne.  
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› Hvilken rolle kan du / I evt. spille ift. at understøtte en udvikling, hvor der er 
balance i udbuddet af passende boliger til seniorer? 
 
- Ældresagen forsøger som frivillig forening at støtte op om etableringen af 

et medborgerhus – ud over det nye frivilligcenter (som kun er kontorer). Vi 
har brug for et sted, hvor seniorerne kan gå hen og lave noget i værkste-
der – det vil skabe en positiv effekt på seniorernes livskvalitet. Her er Mid-
delfart Kommune bagud – det er et tilbud, der findes mange andre steder.  
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Opsamling på interview med 
formand for Handicaprådet, 
Gitte R.R. Nielsen 
  
  
Oplevede tendenser og behov 

› Hvilke tendenser ser du/I forhold til seniorers flyttemønstre i Middelfart Kom-
mune? 
 
Faktisk flytning: 

o Hvad er din oplevelse af seniorernes lyst til at skifte bolig i kommunen 
– stor, lille, mellem?  
 

› Det kræver en nærmere undersøgelse, men min umiddelbare vurdering er, at 
seniorernes lyst til at skifte bolig i Middelfart Kommune hverken er større eller 
mindre end andre kommuners. Så: Mellem.  
 

o  Hvilken boligtype flytter de typisk fra og typisk til? 
 

› De flytter typisk til mindre boliger, herunder mindre lejeboliger. Og gerne en 
niveaufri bolig. Nogen vil gerne have en lille have til.   
 

o Er der en særlig aldersgruppe, der flytter? 
 

› Det er typisk i slutningen af 50’erne, man begynder at blive opmærksom på, at 
behovet for at flytte nærmer sig.  

 
o Er der nogen områder i kommunen, hvor der er større boligudskift-

ning end andre? 
 

› Det ved jeg ikke, men jeg tror, at tendensen er, at dem, der bor i de mindre 
byer, flytter til de lidt større byer eller til Middelfart – dvs. tættere på de steder, 
hvor der er indkøb mv. og hvor det er muligt at bo uden at have en bil.  
 

o Har du/I kendskab til seniorboligprojekter i eller udenfor Middelfart 
Kommune, der er særlig efterspørgsel på – eller erfaringer med, der 
er relevante at dele i denne sammenhæng? 
 

› Der er seniorboliger i Odense, som er efterspurgte.  
 

› De gode eksempler er dem, hvor man ikke bygger seniorboliger i ”ghettoer”, 
men hvor man i stedet integrerer seniorboligerne i byområder med blandede 
boligtyper og -ejerformer. Vi skal passe på med ikke at gøre seniorboliger til 
noget særligt – de skal være fleksible og universelt designede boliger, som 
også kan fungere for fx børnefamilier. Det er vigtigt, at man ikke bygger boli-
ger, der kun passer til ét bestemt behov – en bestemt målgruppe – for så får 
man bare et andet problem senere.  
 

› Hvis boligerne er bygget med universelt design, så er de attraktive for flere 
målgrupper – så er det ikke alderen, der er afgørende for, om man kan bo der.  
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Vurdering af behov: 

• Tror du antallet er flytninger i kommunen er dækkende for det re-
elle behov, eller er der et en andel, som ikke flytter, men som 
måske ønsker det? Og hvad skyldes det, tror du?  
 

› Jeg tror, der er mange, der ikke flytter, selvom de ønsker det. Det skyldes de 
generelt høje huslejepriser. Her er Handicaprådets målgruppe i risikozonen – 
mange kan ikke få en passende bolig, fordi de ikke har råd - hvis de fx er før-
tidspensionister eller de ikke har en stor pensionsopsparing.   

 

Seniorernes flyttemobilitet: Push and pull-faktorer 

› Hvilke årsager ser du/I typisk som årsag for, at seniorerne ønsker at skifte bo-
lig? (Fx ændring i livssituation, fremtidssikring, ensomhed, nærhed til familie, 
nærhed til velfærd/natur/by) 
 

o Fordelt på aldersgrupper: 
 55 - 64 år 
 65 – 79 år 
 80+ år.   

 
› Jo ældre man bliver, jo tættere på byen vil man gerne være for dermed også 

tættere på de muligheder, der er der ift. handel, kultur, offentlig transport og 
fællesskaber, der kan modvirke ensomhed.  
 

› De sociale og kulturelle fællesskaber og der hvor man kan engagere sig i fri-
villigt arbejde betyder rigtig meget. De fællesskaber, man er en del af, vil man 
gerne være tæt på.   
 

› Når man nærmer sig efterløns-alderen, så begynder man at tænke på at flytte.  
 

› Hvad ser du / I som de største barrierer for, at seniorerne vælger at blive i de-
res bolig? (fx økonomi, boligudbud, følelser af tryghed og tilknytning)  

o Økonomi? 
o Lokal tilknytning? 
o Manglende overblik over mulighed 
o De overvejer det ikke 

 
› Økonomien er en barriere for mange seniorer, herunder seniorer i Handicap-

rådets målgruppe.  
 

› En anden barriere kan være at finde en bolig, der er indrettet på en måde, 
hvor man kan komme rundt med en rollator eller en kørestol – det er typisk 
badeværelset og soveværelset, der er for lille. Der er et for lille manøvrerum. 
Og når man flytter ind i en lejebolig, så kan der være begrænsninger på, hvor 
meget man må ændre og flytte rundt på fx skabene for at få mere plads. Der-
for er det vigtigt, at boligerne bliver bygget med universelt design for øje, el-
lers kan det være en begrænsning for Handicaprådets målgruppe.  
 

› Noget andet, der betyder meget ift. indretningen er lyset. Der må ikke være for 
lyst – og heller ikke for mørkt, så boligen bliver utryg.  
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› Oplever du / I, at der er tilstrækkelig information / støtte til seniorer, der ønsker 
at flytte? Og hvis ikke, hvad mangler der af viden? Og støtte? 
 

› Det ville være godt, hvis Boligforeningerne kunne oplyse om mål på de boli-
ger, de udlejer. Det kan være svært at gennemskue, om en bolig har de rette 
mål i indretningen, hvis man ikke kan se det på hjemmesiden. Man skal være 
hurtig til at træffe beslutning om en lejebolig – ellers er den væk. Og det kan 
være svært, hvis man selv skal finde ud af, om boligen er stor nok og indret-
tet, så man kan komme rundt i den, hvis man fx sidder i kørestol eller har sær-
lige behov.  
 

› Man kan finde information og vejledning ift. indretning på kommunens hjem-
meside, men man skal vide, hvad man leder efter, hvis man skal inde den.   
 

Seniorernes boligpræferencer - ønsker og behov ift. boligen og adgang til byen 

Fremtidens seniorboliger 

- Er der set fra dit perspektiv noget der tyder på, at efterspørgslen vil 
stige/falde i de kommende år? I så fald hvorfor? 
 

› Der er ingen tvivl om, at efterspørgslen vil stige – det viser den demografiske 
udvikling.  

 
› Hvilke typer af boliger er der efterspørgsel på hos seniorerne? Bofællesska-

ber, støttede boliger, rækkehuse, tilgængelighedsboliger, generationsboliger – 
andet. 
 

› Der bliver behov for forskellige typer af boliger, for seniorerne er lige så for-
skellige som alle andre målgrupper. Nogle vil efterspørge lejligheder, andre vil 
efterspørge rækkehuse. Nogen vil gerne have en lille have – andre kan leve 
med en terrasse, hvor man kan få frisk luft.  
 

› Noget af det, der bliver behov for, hvis man som senior skal flytte i en mindre 
bolig, er adgang til fællesfaciliteter. Dvs. et lokale, hvor man kan holde fød-
selsdage eller være sammen med andre i fællesskaber.  
 

› Der er en del, der efterspørger seniorbofællesskaber, men der er lejlighederne 
typisk alt for små.    
  

› Er der en særlig aldersgruppe, der skal tilgodeses – og med hvilken boligty-
per?  
 

› Det er meget vigtigt, at vi ikke pakker seniorerne ind i seniorboligghettoer. Vi 
skal bygge blandede boligområder, hvor der er fokus på fællesskaber.  
 

› Hvor i kommunen er der efterspørgsel på de typer af boliger, der nævnes? 
o Hvad mener du efterspørgslen skyldes på netop disse steder? 

› Der er mange, der søger ind mod Middelfart. Det er attraktivt at bo tæt på fy-
sioterapi, læge, genoptræning, indkøbsmuligheder, kultur, fællesskaber og så 
videre. Der kan være langt til dette, hvis man bor i en af de små byer i udkan-
ten af kommunen.  
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Seniorernes omgivelser i fremtiden? 

› Hvilke behov / ønsker er det din erfaring seniorerne har ift. til omgivelserne?
o Hvad er betydningen af sundhedsstilbud så som læge, fysioterapeut,

bevægelse, genoptræning og andre forme for servicefunktioner, etc.?
o Betydningen af adgang til kollektiv trafik versus parkering /privat bi-

lisme?
o Nærhed til indkøb, kultur og underholdning?
o Adgang til socialt liv så som fælles faciliteter, forsamlingshuse mm.?
o Natur og landskab

› Alle de nævnte tilbud har betydning.

› Og så er der noget væsentligt ift. mobiliteten: Det er ikke nok, at der er en
busforbindelse i landområderne – der skal også være reel adgang til bussen.
Hvis rampen til bussen ikke kan gå helt ned til busstoppestedet, så kan man
ikke komme med, hvis man sidder i kørestol.

› Hvis man bygger seniorboliger, så er det vigtigt, at der er handicapparkerings-
pladser tæt på boligen. Der skal være mindst to og det skal være de store
handicapparkeringspladser.

› Er der set fra dit perspektiv andre faktorer, der har en indvirken (positiv / ne-
gativ) på seniorernes livskvalitet – særligt ift. boligen eller byen?

› Handicaprådets målgruppe af seniorer er i risikozonen for ensomhed. Hvis
man bor et sted, hvor man er afhængig af en bil, eller hvor det er meget be-
sværligt at transportere sig med kollektiv transport ind til byen, så man kan
være en del af fællesskaber, så er der en stor risiko for, at man bliver ensom.

Fremadrettet planlægning og anbefalinger 

› Hvilke boligpolitiske eller planlægningsmæssige indsatser mener du/I, der er
behov for i kommunen for at imødekomme seniorernes behov og ønsker ift.
boliger?

› Her vil jeg gerne understrege pointen om, at det er vigtigt, vi ikke bygger seni-
orboligghettoer med boliger, der er for en bestemt målgruppe. Byer skal være
inkluderende – vi skal skabe gode muligheder for, at man kan være en del af
fællesskaberne.

› En anbefaling må også være, at seniorerne – også dem i Handicaprådets
målgruppe – skal have god og reel adgang til offentlig transport.

› Jeg anbefaler Middelfart Kommune, at det skal være lettere at finde informa-
tion om seniorboliger på kommunens hjemmeside, og Boligforeningerne skal
give mere konkret information på deres hjemmesider om boligernes mål på
indretningen.

› Hvad kan kommunen gøre for at gøre det lettere for seniorer at tage stilling til
flytning (i tide)?

› Lav en boligdag i Middelfart. En form for messe, som ikke kun handler om se-
niorboliger, men boligudbuddet i det hele taget. Vi er jo også interesseret i, at
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der flytter yngre målgrupper til kommunen – eller at dem, der bor her allerede, 
bliver her. Sådan en dag kunne være med til at den 55-årige, der overvejer at 
sælge huset, bliver opmærksom på mulighederne for at flytte. Så kan det 
være, det er mindre uoverskueligt at flytte, og man kan få information og nogle 
konkrete billeder på det, man drømmer om.  

› Hvilken rolle kan du / I evt. spille ift. at understøtte en udvikling, hvor der er
balance i udbuddet af passende boliger til seniorer?

› Vi vil rigtig gerne bidrage med input til kommunen og Boligforeningerne, og vi
vil meget gerne inddrages tidligt, så vi ikke først bliver spurgt, når planerne
kommer i høring.

Øvrigt 

› Det kunne have været fint, hvis Handicaprådet – ligesom Ældrerådet - havde
haft mulighed for at sidde med i styregruppen for projektet.
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Opsamling på interview med 
Frivilligcenteret i Middelfart 

Vi oplever, at seniorerne efterspørger fællesskaber og mødesteder. I Middelfart 
Kommune er der ikke så mange mødesteder for seniorer - medmindre man er til-
knyttet de organiserede tilbud – fx gymnastik eller FOF – eller hvis man er frivillig. 
Hvis man ikke tilknyttet nogle de organiserede fællesskaber, så kan man mødes 
på biblioteket i Middelfart. I nogle af de mindre byer kan man mødes i forsamlings-
huset, hvis der er et.  

I regi af Udsatterådet blev der lavet en undersøgelse af udsathed i Middelfart 
Kommune. Den viste blandt andet, at det især er adgangen til offentlig transport, 
der medvirker til udsatheden – hvis man bor i de mindre byer og man ikke er mo-
bil, så er der risiko for, at man bliver ensom. Derfor er det vigtigt, at seniorerne har 
god adgang til fællesskaber lokalt – eller gode muligheder for at kunne transpor-
tere sig med flextrafik eller andet til fællesskaber og mødesteder andre steder.   

Der er rigtig mange frivillige seniorer i Middelfart Kommune. Der er en repaircafé 
om lørdagen på Biblioteket, hvor der er rigtig mange, der kommer. Værftet på 
Gl.Havn har frivillige på venteliste. Det er eksempler på, at der er et stort behov for 
at prioritere udviklingen af rammer om de frivillige fællesskaber, for dem bliver der 
i stigende grad brug for.  

Nogle af de tilbud der er velbesøgt af de ældste seniorer, er dem, der kan give 
dem nye livsvidner og nye venner. I frivilligcenteret har vi et tilbud, der hedder 
”Fortæl for Livet” – hvor man fortæller om sit liv og deler sin fortælling med andre, 
der har levet i den samme tid som en selv. På den måde kan seniorerne opnå et 
fællesskab med jævnaldrende. Personligt tænker jeg også, det kunne være fint, 
hvis seniorerne kunne dele fællesskaber med andre aldersgrupper end deres 
egne, så de ikke kun er sammen med nogen på deres egen alder.  

De frivillige seniorer kommer ofte fra den mellemste målgruppe af seniorerne – det 
kan også være den yngste målgruppe, men de er stadig på arbejdsmarkedet.  

For de ældste seniorer er det vigtigt, at fællesskabet er tæt på der, hvor de bor. 
Den midterste målgruppe kan bedre transportere sig selv derhen, hvor fællesska-
bet er.  

Vi kunne lade os inspirere af Aarhus, hvor der folkehuse. Folkehusene er åbne 
steder – uforpligtende steder – hvor der er aktiviteter og kaffe til en billig mønt. Der 
kommer mange forskellige aldersgrupper i folkehusene. Aktiviteterne er drevet af 
dem, der kommer i huset.  

Der skal være mere end et langbord at samles om – fx nogle værksteder. Og et 
køkken, hvor man kan lave mad. Mad samles man om – både børn, unge og 
gamle. Ældre der er småt-spisende spiser mere, når de har mulighed for at være 
sociale. Det kan vi se, når de får en spiseven – også selvom det er et digitalt 
møde.  

Det kunne være fint, hvis der blev udviklet seniorboliger med plads til flere genera-
tioner. Vi mangler mindre boliger til enlige mødre eller fædre i kommunen – det 
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kunne også tænkes ind i seniorboligstrategien, at seniorerne kan bidrage ind i det 
fællesskab.  

VIVE har lige lavet en undersøgelse, der viser, at der er en stigning i antallet af fri-
villige. Undersøgelsen viser også, at der er en tendens til, at de ressourcestærke 
frivillige ikke vil forpligte sig så meget – de vil gerne hjælpe til ad hoc.  

Der, hvor man lykkes med frivillighuse er der, hvor man har flere funktioner – fx 
oaser med sofagrupper til hygge, et køkken hvor man kan lave mad sammen, mo-
tion, værksteder og aktiviteter, der knytter sig til den livssituation, man er i som se-
nior. Aktiviteterne i frivillighuset behøver ikke være facilliterede, men der skal være 
en ramme, hvor man mødes, og hvor aktiviteterne kan vokse ud fra.  Det behøver 
heller ikke kun være seniorer, der kan bruge stedet – det kan fint være åbent for 
andre, fx legestuer for småbørn. Eller det kunne være aktiviteter der knytter sig til 
forskellige praktiske opgaver, lette plejeopgaver eller opgaver ift. de sociale fæl-
lesskaber ift. det lokalområde, man bor i.  

Når vi som samfund når til det punkt, hvor der ikke længere er råd til at vedlige-
holde alt i de små samfund, så får man brug for at sætte civilsamfundet i sving 
endnu mere end det er i dag. Der kunne være mange småjobs og opgaver, som 
seniorerne kunne være med til at løfte. Det vil kræve en digital infrastruktur – som 
de fx har i Horsens, hvor de har mange tusind frivillige tilknyttet de databaser, der 
koordinerer den frivillige indsats omkring kulturbegivenheder.  

Der er brug for et change of mind – en ændret forståelse for, at vi bliver nødt til at 
bidrage mere til at løfte opgaver sammen i velfærdssamfundet – bl.a. omkring se-
niorerne. Det er helt normalt i andre samfund, fx det amerikanske, hvor det ligger i 
kulturen at være frivillig og bidrage til at løfte opgaver for det lokale fællesskab. Vi 
har det i Danmark i vores foreningskultur, men det skal modnes mere.  

Vi har en god kultur omkring de frivillige, der laver aktiviteter for seniorer i Middel-
fart Kommune i dag. Der er fx frivillige i aktivitetsrådene på plejecentrene, der sør-
ger for oplevelser for seniorerne. Der er vågetjenesten, der gør en kæmpe indsats, 
og der er Ældresagen og en række andre foreninger, der gør rigtig meget. Der er 
en god frivillighedskultur omkring seniorerne i kommunen i dag, men det er vigtigt 
at blive ved med at støtte op og styrke kulturen. Behovet vokser i takt med, at der 
bliver flere seniorer. Måske skal man starte allerede i folkeskolen med at vise bør-
nene den forskel, det kan gøre for seniorerne, hvis der er nogen, der frivilligt træ-
der til og hjælper med at give dem oplevelser.    

Det vil være brandærgerligt, hvis man sparer på støtten til forsamlingshusene i de 
små bysamfund. Hvis skolen lukker, og Brugsen lukker, og hvis forsamlingshu-
sene også lukker, hvad er der så tilbage? Jeg vil anbefale, at man prioriterer ud-
viklingen af forsamlingshusene som en ramme om fællesskaber i de små bysam-
fund – ikke bare for seniorerne, men for flere generationer.  
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Opsamling på interview med 
Foreningen af Faglige Senio-
rer, kommunegruppe  
Middelfart 
  
  

 
› Kan du/I kort fortælle om din/jeres rolle i forhold til ældres boligforhold i kom-

munen? Hvilken særlig erfaring har du/I med dialog med seniorer om bolig og 
flytning? 
 
- Jeg er repræsentant for Foreningen af Faglige Seniorers lokalafdeling i Mid-
delfart Kommune. Noget af det, vi beskæftiger os med, er at komme med op-
fordringer til kommunen og påvirke den kommunalpolitiske dagsorden, der 
vedrører seniorer.  Derudover har jeg boet i 15 år i et seniorbofællesskab på 
Sixtusvænget i Middelfart. Det er et ældre plejehjem, som er ombygget til se-
niorbofællesskab. Jeg er formand for afdelingen, og jeg har også siddet i Civi-
cas organisationsbestyrelse i nogle år.  
 
 

› Hvilke tendenser ser du/I forhold til seniorers flyttemønstre i Middelfart Kom-
mune? 
 
- Vores erfaring er, at seniorerne flytter, når de nærmer sig 65 år. Så be-

gynder overvejelserne om at flytte fra parcelhuset til noget andet. 
 

› Hvad er din oplevelse af seniorernes lyst til at skifte bolig i kommunen – stor, 
lille, mellem?  

 
- Der er stor lyst blandt seniorerne til at flytte. I afdelingen har vi 100 par på 

venteliste – de er fra 65 år til sidst i 70’erne. Vi har også 60 ansøgninger 
fra enlige liggende. Så der er et stort behov for at bygge seniorboliger  

- Civica har mange seniorer på venteliste.   
 

› Hvilken boligtype flytter de typisk fra og typisk til?  
 

- Seniorerne flytter typisk fra et større hus – fx et parcelhus - til en mindre 
bolig. Vi får ansøgninger fra hele Fyn og Jylland.  
 

› Er der nogen områder i kommunen, hvor der er større boligudskiftning end an-
dre? 
 
- Der er primært en søgning mod Middelfart – både flytninger internt i Mid-

delfart og til Middelfart fra landområderne.  
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› Har du/I kendskab til seniorboligprojekter i eller udenfor Middelfart Kommune,
der er særlig efterspørgsel på – eller erfaringer med, der er relevante at dele i
denne sammenhæng?

- Det ved jeg ikke så meget om, men vi har to almene boligorganisationer i
Middelfart Kommune, og de er begge i gang med at seniorbofællesska-
ber, fordi der er et behov.

- Når man flytter ind i et seniorbofællesskab, så er der et krav om, at man
er med til at lave aktiviteter – i de fleste tilfælde er det aktiviteter, man er
fælles om. De fælles aktiviteter betyder, at seniorerne føler sig mere friske
og raske og mindre ensomme. Vi kan ikke tvinge folk til at tage del i fæl-
lesskabet, men det er derfor, de ønsker at flytte ind: De ønsker fællesska-
bet.

› Vurdering af behov: Tror du antallet er flytninger i kommunen er dækkende for
det reelle behov, eller er der et en andel, som ikke flytter, men som måske øn-
sker det? Og hvad skyldes det, tror du?

- Jeg tror, der er nogen, der venter for længe med at flytte – og når de så
gerne vil flytte, så har de ikke kræfterne til det. Der er en tendens til, at
folk bliver for længe på det sted, hvor de har boet i mange år.

› Hvilke årsager ser du/I typisk som årsag for, at seniorerne ønsker at skifte bo-
lig? (Fx ændring i livssituation, fremtidssikring, ensomhed, nærhed til familie,
nærhed til velfærd/natur/by)

- Der er ingen tvivl om, at folk vil gerne flytte ind, hvor andre er i samme al-
dersgruppe og dermed få et mere socialt fællesskab omkring dagligda-
gen, så de ikke bliver ensomme.

› Hvad ser du / I som de største barrierer for, at seniorerne flytter og vælger at
blive i deres bolig? (fx økonomi, boligudbud, følelser af tryghed og tilknytning).

- De ovenstående – men mest, at der ikke er seniorvenlige boliger, de kan
flytte ind i. Derudover kan en barriere være mobiliteten – når man bliver
ældre bliver mobiliteten mindre. Der er det en udfordring, at Middelfart
Kommune ikke er så stærk ift. offentlig transport. Det er en af årsagerne
til, at mange gerne flytte fra landområderne og ind til byen, hvor det er let-
tere at komme til indkøb mv. Mange vil gerne bo så bynært som muligt.
Derfor er der behov for boliger, som ligger tæt på indkøbsmuligheder.

› Hvilke behov / ønsker er det din erfaring seniorerne har ift. til omgivelserne?
o Hvad er betydningen af sundhedsstilbud så som læge, fysioterapeut,

bevægelse, genoptræning og andre forme for servicefunktioner, etc.?
o Betydningen af adgang til kollektiv trafik versus parkering /privat bi-

lisme?
o Nærhed til indkøb, kultur og underholdning?
o Adgang til socialt liv så som fælles faciliteter, forsamlingshuse mm.?
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- Vi oplever, at mange seniorer ønsker at bo tæt på byens aktiviteter, her-
under handel.  
 

- Det er svært at tilfredsstille sig, at det skulle være muligt at skabe senior-
venlige boliger nok, hvor alle muligheder er tæt på. Derfor er det godt, at 
Flextrafik er en mulighed – det fungerer godt. Det er vigtigt at kommunen 
fortsætter med at understøtte den mulighed.  
 

› Oplever du / I, at der er tilstrækkelig information / støtte til seniorer, der ønsker 
at flytte? Og hvis ikke, hvad mangler der af viden? Og støtte? 
 
- Vi er ikke gode nok til at markedsføre de muligheder, der er - kommunen, 

de almene boligorganisationer og private aktører kan gøre mere. Fx 
kunne man lave noget fælles materiale som kan vise tilbuddene frem for 
de seniorer, der overvejer at flytte – det kunne være en simpel folder, der 
viser, hvad mulighederne er ift. seniorboliger, bofællesskaber mv. Det 
kræver bare, at mulighederne er der! 

 
› Er der set fra dit perspektiv noget der tyder på, at efterspørgslen vil stige/falde 

i de kommende år? I så fald hvorfor? 
 
- Der er ingen tvivl om, at efterspørgslen vil stige – der kommer flere senio-

rer.  
 

› Hvilke typer af boliger er der efterspørgsel på hos seniorerne? Bofællesska-
ber, støttede boliger, rækkehuse, tilgængelighedsboliger, generationsboliger – 
andet. 
 
- Rækkehuse eller et-plans lejligheder er attraktive, men det kan også være 

lejligheder i etagebyggerier med altan. Der må gerne være nogle grønne 
områder og eller en lille have tæt på. Det ønske kan være svært at forene 
med det bynære, men i byen man kan være opmærksom på også at 
bygge fælleshuse – steder, hvor man kan komme ud af sin bolig og være 
sammen med andre om fælles arrangementer. Det er vigtigt, at det ikke 
bare er mursten, vi bygger, men også at der er adgang til noget grønt og 
muligheder for at være en del af et fællesskab.   

 
› Er der en særlig aldersgruppe, der skal tilgodeses – og med hvilken boligty-

per?  
 
- De 65-75-årige bør være i fokus – men de bliver også ældre. I det senior-

bofællesskab, vi bor i, er de flyttet ind i den alder, men i dag er de stadig 
friske.  Det hænger sammen med, at de er en del af et fællesskab, hvor 
man hjælper hinanden med at handle mv. Det giver dem en tryg og me-
ningsfuld hverdag. 
 

- Der er et behov for tilbud til dem, der sidder som 80-årige i et parcelhus, 
som også har brug for at være en del af et fællesskab.  
 

- I vores bofællesskab er det det godt, at der både yngre og ældre seniorer. 
 

- Vi har tildelingsregler ift. at komme ind i vores seniorbofællesskab – anci-
ennitet, alder og om de er klar til at flytte ind et sted, hvor fællesskabet fyl-
der meget. Det gør vi via interview med en beboergruppe, der tager 
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samtaler med nye ansøgere. Det er vigtigt, at man har den dialog - for det 
skal være nogen, der reelt er interesseret i fællesskabet.    

 
› Hvor i kommunen er der efterspørgsel på de typer af boliger, der nævnes? 

Hvad mener du efterspørgslen skyldes på netop disse steder? 
 
- Der er efterspørgsel på seniorbofælleskaber – Civiacs åbne møde for ny-

ligt viser den store interesse. Det er primært Middelfart, der er interesse 
for – der kommer mange fra yderområderne, som gerne vil ind til byen.  

 
- Hvis der skal bygges flere seniorbofællesskaber, så bør der være fokus 

på, at man får organisationen bygget op, så man får en harmoni mellem 
beboerne og afdelingsbestyrelsen. Det er vigtigt, at man fra start får for-
klaret folk, at man har muligheder for at få indflydelse og muligheder for at 
hjælpe hinanden. Hvis fællesskabet skal fungere, kræver det meget dia-
log med beboerne om behovet for, at de engagerer sig i fællesskabet. Det 
er vigtigt, at man ikke bare tildeler folk en bolig på grund af anciennitet – 
de skal også være indstillet på fællesskabet. Det er ikke altid alderen, vi 
kigger på – man kan være meget aktiv som ældre senior. På grund af til-
delingsreglerne i seniorbofællesskabet, har vi mulighed for at udvælge 
folk på andet end blot anciennitet.  

 
- Almene bofællesskaber fungerer, fordi der ikke skal tjenes penge på kon-

ceptet. Det skal løbe rundt. Det er anderledes for de private. Vi har den 
demokratiske proces i det almene, som de ikke har i det private – den 
skal opbygge, og den er vigtig for at fællesskabet fungerer. Hvis der skal 
bygges flere private seniorbofællesskaber, og økonomien er presset, fordi 
lejen bliver for dyr, hvis der skal være et faciliteret fællesskab, så kunne 
det være en rolle for kommunen at investere i en aktivitetsmedarbejder el-
ler et sekretariat, som kan hjælpe fællesskabet på vej.   
 

› Hvilke boligpolitiske eller planlægningsmæssige indsatser mener du/I, der er 
behov for i kommunen for at imødekomme seniorernes behov og ønsker ift. 
boliger? 
 
- Det nye byområde omkring Kabelbyen, der er på vej, rummer et potenti-

ale for seniorvenlige boliger. Her vil jeg foreslå, at man laver et ”generati-
onernes hus” – det vil sige ikke kun boliger for seniorer, men også for 
yngre målgrupper, så der kan skabes et bymiljø med samspil mellem flere 
generationer. Det kunne være en stor gave til byen. Måske kan man søge 
inspiration til det i Aarhus, hvor der findes et eksempel på det.   
 

- Der er behov for flere seniorbofællesskaber, men der er også brug for 
mere blandede boformer. I et seniorbofællesskab kan man hurtigt blive 
vores egen lille landsby. Vi skal åbne os for byen omkring os og lave akti-
viteter, der giver mulighed for fællesskaber for flere – det er lettere, hvis 
man er flere generationer sammen.  
 

› Hvad kan kommunen gøre for at gøre det lettere for seniorer at tage stilling til 
flytning (i tide)? 
 
- Der kan sættes fokus på information om muligheder for de seniorer, som 

tænker på at flytte. Det mangler generelt. Det skal både de almene 
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boligorganisationer, de private aktører og kommunen være bedre til. 

› Hvilken rolle kan du / I evt. spille ift. at understøtte en udvikling, hvor der er
balance i udbuddet af passende boliger til seniorer?

- Ældrerådet gør en god indsats for at oplyse om mulighederne og de har
bidraget til at sætte gang i debatten. Det er et rigtig godt startskud for vi-
dere udvikling.
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Opsamling interview med 
Pindtrupfonden – erfaringer 
fra Seniorressort Brogaarden 

› Lejeboliger - 3 cirkler med 18 boliger med egen terrasse

› Adgang til fællesarealer, faciliteter og services (tilkøb)

› Husleje ca. 10.000 kr. eksl. services

› Aldersgruppen 55+-95 år. Socioøkonomisk profil: Velstående ældre.
Halvdelen er par, halvdelen er enlige - mest mænd. 54 beboere.

› Efterspørgsel på adgang til fællesskab (forebygge ensomhed), bolig tæt
på natur og familie i trekantområdet. Muligheden for tilkøb af services.

›1/4 kommer fra lokalområdet. 33% fra Jylland, 16 % fra Sjælland, resten
fra det østlige Fyn

›1/5 af boliger er ikke udlejet, men de er lige blevet færdige og mægler si-
ger, de hurtigt vil blive udlejet. 40 på interesseliste. Ikke stor udskiftning.

› Hvad ville I gøre anderledes, hvis I skulle lave boligerne i dag?: Kun
bygge 2 cirkler (36 beboere i stedet for 54) - det vil være en bedre stør-
relse på fællesskabet.

› Der er bevidst ikke bygget plejeboliger / boliger med indretning til senio-
rer med særlige plejebehov mv. fordi de ikke kan tilbyde den service. Det
har været nødvendigt at kommunikere meget klart - især til seniorernes
børn - om det begrænsede niveau af den hjælp, seniorerne kan forvente
at få i hverdagen (ud over den kommunale hjælp).

› Hvis der skulle bygges mere i Middelfart Kommune i samme stil, så vur-
derer HC at det skulle ligge mere bynært - så seniorerne ikke behøver
være afhængige af en bil. Men han ved ikke, om markedet er der.

› HC vurderer umiddelbart, at der er en større efterspørgsel på almennyt-
tige seniorboliger, der er billigere og dermed mere tilgængelige for en
større målgruppe end dem, der har råd til at bo på Seniorresort Brogaar-
den.
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Opsamling på interview med 
repræsentant for  
lokaludvalget i Nørre Aaby 
Efterspørgsel på seniorvenlige boliger / boligtyper 

Når seniorerne bliver ældre, så vil de gerne af med deres store huse og store ha-
ver. Hvis der blev bygget fx 10 seniorboliger, fx et lille rækkehus med en have, så 
ville de blive udlejet hurtigt. Der er ikke så stor efterspørgsel på etageboliger. Der 
er venteliste på de små rækkehuse til leje, der er i byen i dag.  

Hvis der skal laves etageboliger, så er det vigtigt, at der ikke er mange trapper op 
til stueetagen – og at der er elevator op til de andre etager.   

Mange seniorer i Nørre Aaby vil gerne flytte, men de sætter ikke huset til salg, for 
der er ikke noget, de kan flytte over i. Det er manglen på mindre boliger og ønsket 
om at være en del af det lokale fællesskab, der barriererne for, at seniorerne ikke 
flytter.  

Der er ingen tvivl om, at gennemsnitsalderen stiger. Samtidig kommer der flere 
børnefamilier. I Nørre Aaby har vi det hele – skole, daginstitution, indkøbsmulighe-
der, foreninger mv. Og så kan man få et hus, der er 0.5 mio. kr. billigere end i Mid-
delfart. Så det er ikke kun seniorerne, der bliver flere af – det er flere generationer. 

Det er mit indtryk, at seniorerne ved, hvad de gerne vil have – men udbuddet af 
seniorboliger er der ikke i Nørre Aaby lige nu. Lige nu er det svært at få en lille ét-
plans bolig med en lille have – det er det, der er efterspørgsel på.    

Fællesskaber, frivillighed, fællesfaciliteter 

Det kunne være attraktivt i Nørre Aaby, hvis der var seniorboliger blandet med bo-
liger og fællesfaciliteter for flere generationer. Der er et potentiale for, at vi hjælper 
hinanden mere som civilsamfund. Når man laver mad, så er det ikke svært at lave 
mad til en ekstra. De er længere fremme i de mindre lokalsamfund ift. frivillighed 
og kulturen for at hjælpe hinden – det er vi først ved at vænne os til i Nørre Aaby.  

Vi skal ikke kun tænke på boligudviklingen. Det er også vigtigt, at vi tænker på ud-
viklingen af fællesskaber og mødesteder for seniorerne. Der er særligt vigtigt, at vi 
finder ud af, hvordan vi får skabt nogle fællesskaber og aktiviteter for de seniorer, 
som ikke selv kommer ud. Der er en del ældre, der har svært ved at komme ud og 
få nye bekendtskaber. Den opgave kan kommunen ikke løfte alene – her må civil-
samfundet træde til.  

Placering af boligerne 

Det vigtigste for seniorerne er, at det er let for dem at købe ind selv – det vil de fle-
ste gerne så længe, de kan. Derudover er det vigtigt for dem at kunne komme til 
motion i hallen – og til lægen. Nærheden til naturen og til fællesskaber i lokalsam-
fundet er også vigtigt for seniorernes livskvalitet. Der skal ikke så meget til for at 
folk får en god dag – omvendt så bliver livsglæden ødelagt, hvis man ikke kan 
komme udenfor sit hjem.  

Ift. offentlig transport, så er det nok flextrafik, der er vejen frem for seniorerne. 
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Det er vigtigt, at seniorboligerne bliver bygget bynært, så det bliver nemt for senio-
rerne at komme til og fra indkøbsmuligheder mv. Det hjælper ikke noget for de 
ældste seniorer, hvis seniorboligerne bliver placeret i kanten af byen – det er kun 
relevant for de yngre seniorer, der er mobile. Søndermarken er fx for langt væk.  

I bymidten er der en faldefærdig bolig, som man måske kunne købe og rive ned 
for at få plads til seniorboliger for den ældste målgruppe, men ellers er der ikke så 
meget areal til at bygge boliger på i bymidten i Nørre Aaby. Derudover kan der 
være arealer i udkanten af byen, hvor man kan bygge boliger for de yngre senio-
rer, der er mere mobile.  

Kommunikation 

Kommunen kan påbegynde dialogen med seniorerne om mulighederne for at flytte 
ifb. med 67-års fødselsdagsbesøget.  

Hvad kan lokaludvalgene bidrage med og hvad kan kommunen gøre? 

Vi kan fortælle kommunen, at der er et behov, og at de nye boliger helst skal ligge 
bynært, tæt på indkøb og så skal de være til at betale.  

Det er rigtig godt, at vi har fået et fællesskabshus i Nørre Aaby, hvor de frivillige 
kan mødes og arrangere noget for byen – blandt andet for de seniorer, der ikke er 
så mobile eller som ikke kommer ud af sig selv, fordi de ikke kender nogen. Det er 
vigtigt, at kommunen støtter op omkring udviklingen af sådan nogle steder som 
fællesskabshuset – det er der, hvor man mødes lokalt og samles om de initiativer, 
der styrker fællesskabet i byerne.  

Vi har meget at takke seniorerne for – de kunne jo bare have lænet sig tilbage og 
nydt deres otium, men de har virkelig gjort meget for det lokale liv her i Nørre 
Aaby.   
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Opsamling på interview med 
Middelfart Lokaludvalg  

› Kan du/I kort fortælle om din/jeres rolle i forhold til seniorernes boligforhold i
kommunen? Hvilken særlig erfaring har du/I med dialog med seniorer om bo-
lig og flytning?

- Lokaludvalget fungerer vejledende – uden bestemmelsesret. Vi arbejder
blandt andet for ældres tarv generelt.

› Hvilke tendenser ser du/I forhold til seniorers flyttemønstre i Middelfart Kom-
mune?

- Nogen seniorer vil helst blive i deres nærområde – andre vil gerne flytte
mod Middelfart, hvor der er nogle muligheder som de ikke har i de små
byer.

- Det er typisk de økonomisk mest velstillede seniorer, som flytter til Mid-
delfart.

› Hvilken boligtype flytter de typisk fra og typisk til?

- Seniorerne flytter fra ejerboliger i landsbyerne – fx større huse og ejen-
domme som de ikke magter at klare – til mindre lejeboliger i byerne, hvor
der er større mulighed for hjælp og støtte – enten ved selvkøb eller ren-
gøring og havepleje, som klares af andre. Det er især, hvis man bliver bo-
ende i den store ejerbolig, at seniorerne søger hjælp af praktisk karakter.

› Er der en særlig aldersgruppe, der flytter?

- Det ser ud til, at det typisk er de 65-79 årige, der magter at lave livsæn-
dringer og flytte.

› Er der nogen områder i kommunen, hvor der er større boligudskiftning end an-
dre?

- Seniorerne flytter til de steder i kommunen, hvor der er eller bliver bygget
seniorvenlige boliger. Problemet er, at de nybyggede boliger er dyre, og
at de boliger, der er attraktive for seniorerne, også er attraktive for andre
målgrupper. Det er en udfordring
.

- Der er et behov for, at kommunen og de almene boligselskaber reserve-
rer nogle af boligerne til seniorer, så ikke alle boligerne bliver lejet ud til
andre målgrupper.

- Vi har haft dialog med boligselskaber om at tilgodese seniorer.

› Har du/I kendskab til seniorboligprojekter i eller udenfor Middelfart Kommune,
der er særlig efterspørgsel på – eller erfaringer med, der er relevante at dele i
denne sammenhæng?
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- Der er nogle enkelte byer i kommunen, hvor der bliver bygget 4-5 senior-
boliger. De er meget eftertragtede. Det er to-tre steder, hvor det er sket
de sidste tre år. Det er en succes – og jeg kunne godt forestille mig, at
mange seniorer gerne ville blive i deres nærområde, hvor der er netværk
og aktiviteter, hvis der blev bygget flere boliger.

› Tror du antallet er flytninger i kommunen er dækkende for det reelle behov, el-
ler er der et en andel, som ikke flytter, men som måske ønsker det? Og hvad
skyldes det, tror du?

- Hvis der var bedre muligheder for at flytte i en seniorvenlig bolig, så ville
der være flere, der ville flytte, så de kunne af med ansvaret for en stor
have og en stor bolig, de skal vedligeholde.

- Mange seniorer ønsker at indgå i fællesskaber med andre, men den
måde de fleste bor på i dag betyder, at de kommer til at isolere sig i deres
boliger.

› Hvilke årsager ser du/I typisk som årsag for, at seniorerne ønsker at skifte bo-
lig? (Fx ændring i livssituation, fremtidssikring, ensomhed, nærhed til familie,
nærhed til velfærd/natur/by)

- Seniorerne søger tilgængelighed / mulighed for handicapvenlighed i boligen,
og så ønsker de at være en del af et fællesskab, tryghed og gensidig støtte.

› Hvad ser du / I som de største barrierer for, at seniorerne vælger at blive i de-
res bolig? (fx økonomi, boligudbud, følelser af tryghed og tilknytning)

- Økonomi spiller ind – det er afgørende for, at man kan finde det rigtige,
som man også kan betale, hvis man vil flytte.

- Nogle steder glemmer man, at seniorer også har brug for parkeringsplad-
ser. Man har mange besøg som senior, og derfor er det vigtigt, at det er
let at parkere. Det er en udfordring, hvis man skal gå for langt fra boligen
til parkering, når mobiliteten er usikker.

› Oplever du / I, at der er tilstrækkelig information / støtte til seniorer, der ønsker
at flytte? Og hvis ikke, hvad mangler der af viden? Og støtte?

- Der er er ikke så meget hjælp at hente fra kommunen.
- Der er flere private tilbud – fx seniorboligfællesskaber som Se-

niorresort Brogaarden, men kvaliteten er ikke god. Det er arkitek-
tonisk tåbeligt konstrueret – det siger flere. Størrelsen og indret-
ningen er ikke funktionel nok.

Fremtidens seniorboliger 

› Er der set fra dit perspektiv noget der tyder på, at efterspørgslen vil stige/falde
i de kommende år? I så fald hvorfor?

- Det er klart, at den vil stige kraftigt på grund af den demografiske udvik-
ling og det stigende ønske fra seniorer om ikke at leve institutionaliseret.
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› Hvilke typer af boliger er der efterspørgsel på hos seniorerne? Bofællesska-
ber, støttede boliger, rækkehuse, tilgængelighedsboliger, generationsboliger – 
andet. 
 
- Der er efterspørgsel på lejeboliger og alle de nævnte typer af boliger. Men 

ikke store boliger.  
 

› Er der en særlig aldersgruppe, der skal tilgodeses – og med hvilken boligty-
per?  
 
- 65-79 årige – de søger generelt boliger med god tilgængelighed, som ikke 

er for dyre. Havudsigt koster meget, og det er der ikke mange, der har råd 
til.   
 

› Hvor i kommunen er der efterspørgsel på de typer af boliger, der nævnes? 
o Hvad mener du efterspørgslen skyldes på netop disse steder? 

 
- Der er markant søgning mod Middelfart, hvor man er tæt på service, 
handel, fællesskaber osv. Der er også efterspørgsel på seniorvenlige 
boliger i nærområderne – der, hvor boligerne er tilgængelige.  
 

› Er der behov for tiltag hos de seniorer, som bliver boende i deres nuværende 
bolig, og i så fald hvilke? 

o Fx ift. smart teknologi, renovering, tilgængelighed, eller måske endda 
mulighed for udlejning? 
 
- Der er behov for kommunal støtte fra hjemmeplejen, og der er be-
hov for, at man tager ansvar for hinanden i nærområdet, hvor yngre 
naboer hjælper med at støtte op om seniorerne. Det er virkelig givtigt 
for flere generationer at bo tæt på og hjælpe hinanden i hverdagen.   
 

Seniorernes omgivelser i fremtiden? 

› Hvilke behov / ønsker er det din erfaring seniorerne har ift. til omgivelserne? 
o Hvad er betydningen af sundhedsstilbud så som læge, fysioterapeut, 

bevægelse, genoptræning og andre forme for servicefunktioner, etc.? 
 
- Seniorerne har brug for faciliteter og tilbud, der kan hjælpe dem 
med de skavanker, der støder til sent i livet. Det må gerne være tæt 
på, så seniorerne ikke står med et stort transportproblem i hverda-
gen.   
  

o Betydningen af adgang til kollektiv trafik versus parkering /privat bi-
lisme? 
 

- Den kollektiv trafik er for dårlig, så seniorer er afhængig af flextrafik. Det 
kører rimeligt godt. Det er der mange seniorer, der gør brug af.  

- Seniorer der stadig kan køre bil, har brug for parkering tæt på boligen. 
Men det kan være en udfordring, hvis adgangen til parkering koster for 
meget på lejen.    

 
o Nærhed til indkøb, kultur og underholdning? 
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- Det er vigtigt for seniorerne at være tæt på indkøb, kultur og underhold-
ning – det behager dem. Tilbuddene ligger i høj grad i Middelfart og i cen-
terbyerne.

o Adgang til socialt liv så som fælles faciliteter, forsamlingshuse mm.?

- Seniorerne er glade for jævnligt at deltage i fællesspisninger – det øger
forståelsen af hinanden og samspillet i lokalsamfundet. Der er brug for fa-
ciliteter, der kan understøtte fællesskaberne.

o Natur og landskab

- Naturen er noget, alle nyder, hvis de har mulighed for det. Der er vi hel-
dige i Middelfart.

Fremadrettet planlægning og anbefalinger 

› Hvilke boligpolitiske eller planlægningsmæssige indsatser mener du/I, der er
behov for i kommunen for at imødekomme seniorernes behov og ønsker ift.
boliger?

- Det er vigtigt, når man laver nye lejeboliger, at man også tænker på boli-
ger til seniorerne som er tilgængelige og økonomisk inden for deres ræk-
kevidde. Hvis det er etagebyggeri, så er der behov for elevator.

› Hvad kan kommunen gøre for at gøre det lettere for seniorer at tage stilling til
flytning (i tide)?

- Kommunens boligkonsulent kan kontakte seniorerne og fortælle dem, hvad
der er af muligheder. Seniorerne er meget usikre, når de skal træffe beslut-
ning om at flytte – de har brug for støtte og information.

› Hvilken rolle kan du / I evt. spille ift. at understøtte en udvikling, hvor der er
balance i udbuddet af passende boliger til seniorer?

- Vi har forsøgt at lave invitationer til ny-tilflyttere, hvor vi orienterer om mu-
lighederne i kommunen. Vi har ikke haft så meget succes med det endnu,
men det skal løbes i gang.
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NOTAT 

Opsamling på interview med tidl. 
direktør Jens Pilholm, CIVICA 

Baggrund 

Hvad er Civicas rolle i forhold til ældres boligforhold i kommunen? 

› Civica har kun boliger i Middelfart by.  Civica koncentrerer sig som udgangs-
punkt om byområdet. Civica har dog overvejet Strib. Derudover er Civica in-
volveret i en større fysisk helhedsplan i Middelfart.

› Civica har cirka 250 boliger i 13 seniorbofællesskaber, herunder to seniorbo-
fællesskaber i Middelfart, som der er stor interesse for. Den ene er fra 2008
(33 boliger), det anden er fra 2016 (18 boliger). Civica er i gang med at bygge
et tredje seniorbofællesskab i byen med 25 boliger til indflytning i efteråret
2025.

› JP vurderer, at 20-25 boliger er en passende størrelse for seniorbofællesska-
ber.

Interviewspørgsmål  

Oplevede tendenser og behov 

Hvilke tendenser ser I i forhold til seniorers flyttemønstre i Middelfart Kommune?

› Civica oplever stor interesse for seniorbofællesskaber - særligt i Middelfart,
hvor markedet (endnu) ikke er mættet.

› Alle Civicas seniorbofællesskaber har fælleshus og gæsteværelser – det er
faciliteter, der er særligt efterspurgt bl.a. fra de beboere, der kommer fra et
parcelhus.

› Det er kombinationen at by og seniorbofællesskab, der er attraktivt.

› Boligerne er i gennemsnit 90 m2 – sjældent over 100 m2.

› Lejeniveauet ligger mellem 1000-1150 pr m2.

› Det er primært aldersgruppen 65-80 år, der er interesseret i Civicas seniorbo-
liger. Seniorerne 55-64 år betragter ikke sig selv som seniorer.

› Problemet er, at dem der så ender med at søge en seniorbolig ofte i den æl-
dre ende, og mange steder er de for gamle. Så måske er der en myte om, at
seniorbofællesskaber er et alternativ

› Det er der stor efterspørgsel på tæt-lav rækkehuse/seniorvenlige boliger, altså
små mindre huse med en lille have, hvor boligforeningen står for
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vedligeholdelsen af boligerne. De er gode for parcelhusejerne, som gerne vil 
nedskalere og fremtidssikre deres boligliv. 

Seniorernes flyttemobilitet: Push and pull-faktorer 

Hvilke årsager ser du/I typisk som årsag for, at seniorerne ønsker at skifte bolig?

› Middelfarts størrelse og beliggenhed vand, strand og natur – måske også 
nærhed til familien.    
  

Hvad ser du / I som de største barrierer for, at seniorerne vælger at blive i deres 
bolig? Oplever du / I, at der er tilstrækkelig information / støtte til seniorer, der øn-
sker at flytte? Og hvis ikke, hvad mangler der af viden? Og støtte? 

› Problemet er, at seniorerne flytter for sent i livet – altså når kroppen skranter 
så meget, at man ikke kan klippe hækken. 

› Civica er først i kontakt med seniorerne, når de aktivt søger boliger. Senio-
rerne kommer generelt sent i gang med boligsøgningen, og her er den almene 
venteliste en barriere, da det kræver opskrivningsanciennitet at komme i be-
tragtning til en almene bolig så dem der har en gammel opskrivningsancienni-
tet kommer først. 

› Skift af ejerformer: Mange kommer fra husejerskabet og kender ikke den al-
mene boligsektor, og så får de først meget sent øjne op for den almene bolig-
sektor. Det kræver et ændret billede af hos boligejerne af, hvad kvaliteterne 
ved en almen bolig er. 
 

› De ældreboliger der er på markedet, er nok bygget til seniorer, men det er de 
færreste, der har lyst til at vælge ”den sidste bolig”. Seniorer i dag har fokus 
på det gode liv: Så hvordan kan vi kombinere behov for service/pleje og juste-
ring til ældrelivet og så nye krav til seniorliv. Måske er der behov for at se på 
det paradoks.  
 

› Måske kan det løses med borgernære tilbud (KL og Landsbyggefondens initi-
ativ om at bruge fælleshuse til fysiologbesøg, lægebesøg, bevægelse etc.). 
 

Seniorernes boligpræferencer - ønsker og behov ift. boligen og adgang til byen 

Fremtidens seniorboliger 

- Er der set fra dit perspektiv noget der tyder på, at efterspørgslen vil 
stige/falde i de kommende år? I så fald hvorfor? 
 

› Lysten til at skifte bolig er stor. Og der er behov for et større udbud af senior-
boliger, fordi efterspørgslen vil stige.  

 
› Hvilke typer af boliger er der efterspørgsel på hos seniorerne? Bofællesska-

ber, støttede boliger, rækkehuse, tilgængelighedsboliger, generationsboliger – 
andet. Og hvor i kommunen er der efterspørgsel på de typer af boliger, der 
nævnes? 
 

› Der er særligt efterspørgsel på tæt-lave boliger (seniorvenlige boliger) til en 
bred målgruppe og seniorbofællesskab er eftertragtede (de er også tæt-lav). 
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› Civica har ca. 450 ældreboliger og vi laver tilgængelighedsboliger i forbindelse 
med helhedsplanerne.). JV vurderer, at der ikke er behov for så mange flere 
tilgængelighedsboliger. Mange af de ældreboliger Civica har i dag er beboet 
af andre målgrupper. 
 

› Mange lokale seniorer vil gerne blive i området /eller flytte ind til Middelfart. 
Både parcelhusejere og almene borgere, som gerne vil bo sammen med an-
dre seniorer. Men også udefrakommende, som vælger Middelfart, som af flere 
opleves som en by med gode kvaliteter for et seniorliv. 
  

› Se også svar under ”Oplevede tendenser og behov” 
 

Seniorernes omgivelser i fremtiden? 

› Hvilke behov / ønsker er det din erfaring seniorerne har ift. til omgivelserne? 
 

› Er der set fra dit perspektiv andre faktorer, der har en indvirken (positiv / ne-
gativ) på seniorernes livskvalitet – særligt ift. boligen eller byen? 
 

› Se svar under ”Oplevede tendenser og behov” 

Fremadrettet planlægning og anbefalinger 

› Hvilke boligpolitiske eller planlægningsmæssige indsatser mener du/I, der er 
behov for i kommunen for at imødekomme seniorernes behov og ønsker ift. 
boliger? Hvad kan kommunen gøre for at gøre det lettere for seniorer at tage 
stilling til flytning (i tide)? 
 

› Middelfart er en god samarbejdspartner, så vi er meget glade (bl.a. bosæt-
ningskonsulenten).  

› Det er svært at finde byggefelterne i byen – men fortætning fungerer. 
› Måske en større kampagne for flyttemobilitet kunne være en del afløsningen 

for at skabe gode boliger til netto-tilflytning. 
 
 

› Hvilken rolle kan du / I evt. spille ift. at understøtte en udvikling, hvor der er 
balance i udbuddet af passende boliger til seniorer? 
 

› De almene boligforeninger måske være bedre til at kommunikere om og pro-
movere kvaliteterne ved de almene seniorboliger, så seniorerne får øje på 
mulighederne på et tidligere tidspunkt i deres liv.  
 

› De almene boligforeninger kunne gå mere aktivt ind i opgaven med at få sat 
skub i flyttekæderne.  
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Opsamling på interview med 
lokale ejendomsmæglere  
(Nybolig og Færch Bolig) 
samt Middelfart Kommunes 
bosætningskonsulent og 
salgschef 
  
  

 
 
Oplevede tendenser og behov 

› Hvilke tendenser ser du/I forhold til seniorers flyttemønstre i Middelfart Kom-
mune? 

Der er to hovedtendenser / to mønstre ift. aldersgrupperne: 

1. Der er en lille, ressourcestærk gruppe som er på forkant ift. boligskiftet, 
og som gerne vil noget nyt (de er typisk i gruppen af 55-64 årige) 
. 

2. Resten som ikke tager stilling til boligskiftebehovet, eller som først meget 
sent får behov for en bolig (de er typisk i gruppen over 65 år)  

Det vil sige, at de fleste typisk ikke eller først sent tager stilling til boligskiftebeho-
vet.  

Der er behov for at starte dialogen om et potentielt kommende boligskifte med se-
niorerne tidligere og synliggøre mulighederne – i dag kan det for mange være 
svært at få et overblik.   

Dog skal vi være opmærksom på de geografiske forskelle. De fleste vil gerne blive 
i lokalmiljøet i de byer, de bor i, men generelt er der for få alternativer – og de ste-
der, hvor der er seniorboliger på markedet, bliver de revet væk med det samme. 

Seniorerne kommer alt for sent i gang med at flytte fra det store hus / parcelhuset. 

Der er et potentiale for at gøre seniorerne mere opmærksomme på nødvendighe-
den af at tænke over, hvad de kunne tænke sig at bo i om 5-10 år. 

De fleste seniorer har ikke taget samtalen, eller har lyst til at tage den. 

Så pointen er: Efterspørgslen er der, men der er et stort behov for at få seniorerne 
til at flytte tidligere. Jo ældre, seniorerne bliver, jo større bliver efterspørgsel – men 
desto svære er det også, og ofte er det børnene, der sætter gang i processen eller 
en ændring i livssituationen. 

 
Faktisk flytning: 
 



 
NOTAT   
 

04/07/2025  SIDE 40/52 
 

Hvad er jeres oplevelse af seniorernes lyst til at skifte bolig i kommu-
nen – stor, lille, mellem?  
 
Det er lidt svært at sige entydigt, fordi vi sælger boliger både til den 
yngre del af målgruppen og de lidt ældre. En stor del af den yngre del 
af målgruppen tænker slet ikke på at flytte, og de tænker ikke på sig 
selv som seniorer. Når de bliver ældre, melder behovet sig for at 
flytte, men de kommer for sent i gang med at tænke over det.  
 
Barrieren er også, at banken ofte ikke vil lægge seniorernes lån om, 
når de bliver for gamle. Så de flytter mere af nød end af lyst. 
   
 

o  Hvilken boligtype flytter de typisk fra og typisk til?  
 
Typisk flytter seniorerne fra ejerboliger til lejeboliger – fra en større 
bolig (fx et parcelhus) til en mindre bolig (fx et rækkehus, et byhus el-
ler en lejlighed).  
 
De tilflyttende seniorer fra andre kommuner flytter typisk til Middelfart 
by, hvor de ofte starter i lejebolig. Nogle af dem rykker videre over i 
en mindre ejerbolig, fx et lille byhus, men det er ikke fremtidssikret 
(etager, trapper). Her konkurrer Middelfart i en vis udstrækning med 
Fredericia, hvor udbuddet af seniorboliger er større og boligerne er 
billigere – men Middelfart er mere attraktivt.  
 

o Vil seniorerne blive i deres lokalområde (de små byer) eller flytter de 
hellere ind til Middelfart? 
 
Der er både en dynamik, hvor seniorerne søger mod Middelfart (også 
de seniorer, der flytter til kommunen udefra) og en dynamik, hvor de 
ønsker at blive i deres lokalområde i de mindre byer, og hvor de en-
ten bliver boende i deres parcelhus eller flytter fra byen af nød, fordi 
der ikke er en seniorbolig til dem lokalt.  
 

o Hvilke præferencer har de boligsøgende seniorer fsv. ejerform? 
 
- Ud over dem, der søger en lejebolig med en mindre forpligtelse ift. 
vedligehold, er der også seniorer, der efterspørger andelsboliger. Det 
er en ejerform, hvor man ikke helt slipper ejerformen, man har været 
vant til i parcelhuset.   
 

o Er der efterspørgsel på de ”brugte” villaer og parcelhuse når senio-
rerne flytter? 
 
- Ja, de kan godt vælge at finde den mindre 1plansvilla, byhuset 

eller en ejerlejlighed, men det er i den yngre kategori. De ældre 
flytter i lejebolig. 

 
o Hvor store boliger efterspørger seniorerne når der ses på ejerboliger? 

 
- De vil gerne have min. 2 værelser, gerne 3 og gerne 2 toiletter. 
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o Er der beliggenheder i kommunen, hvor det er svært at sælge en ek-
sisterende bolig? 
 
- Ikke svært, men der kan være længere liggetider på ejendomme i 
de mindre landsbyer som f.eks Harndrup. 
 

o Er der potentiale i andelsboligen for seniorer med en lille friværdi – og 
gælder det kun rækkehuse? 
 
- Der er gamle andelsboligforeninger i kommunen som er eftertrag-
tede, men der få af dem, og der er lang venteliste / det er svært at 
komme ind. For mange vil lejeboligen være mere attraktiv.    
 

o Hvad er betalingsvilligheden hos seniorerne for lejeboliger? Middel-
fart og de små byer. 
 
- Der er en stor gruppe, som ikke kan betale mere end 8000 

kr/mdr. (måske sidder de til 4000 kr/mdr om måneden i deres nu-
værende hus). For mange vejer det tungt, at de ikke vil sætte sig 
for dyrt, hvis de bliver alene.  
 

- Det er et stort spring for de seniorer, der skal flytte fra en stor bo-
lig på fx 250 m2 til en meget mindre bolig, som de skal betale 
meget mere for end det, de har været vant til igennem mange år.  

 
o Har du/I kendskab til seniorboligprojekter i eller udenfor Middelfart 

Kommune, der er særlig efterspørgsel på – eller erfaringer med, der 
er relevante at dele i denne sammenhæng? 
 
- Et kommende boligprojekt ved Golfbanen?  
- Civicas seniorboligprojekt på Adlerhusvej 
- Andre? 

 

Vurdering af behov: 

• Tror du antallet er flytninger i kommunen er dækkende for det re-
elle behov, eller er der en andel, som ikke flytter, men som må-
ske ønsker det? Og hvad skyldes det, tror du? 

 
- Der er en andel, der ikke flytter, men som ønsker det (se yderli-

gere svaret under barrierer for flytning nedenfor).  

Seniorernes flyttemobilitet: Push and pull-faktorer 

› Hvilke årsager ser du/I typisk som årsag for, at seniorerne ønsker at skifte bo-
lig? (Fx ændring i livssituation, fremtidssikring, ensomhed, nærhed til familie, 
nærhed til velfærd/natur/by) 

o Fordelt på aldersgrupper: 
 55 - 64 år 
 65 – 79 år 
 80+ år.  

 
- Alle de nævnte årsager er relevante.  

 



 
NOTAT   
 

04/07/2025  SIDE 42/52 
 

› Hvad ser I som de største barrierer for, at seniorerne vælger at blive i deres 
bolig? (fx økonomi, boligudbud, følelser af tryghed og tilknytning)  

o Økonomi? 
o Lokal tilknytning? 
o Manglende overblik over mulighed 
o De overvejer det ikke 

 
- Der er et meget lille udbud, og mange seniorerne kender ikke det 

udbud, der er. Fx er det private lejemarked ofte ikke offentligt an-
nonceret – her bliver lejlighederne udlejet til ”nogen man kender” 
/ mund-til-mund metoden. 

- Der mangler seniorboliger, der er til at betale. 
- Der er lang venteliste til de almene boliger – mange bliver meget 

overraskede, når de finder ud af, at de skulle have været skrevet 
op for 10-15 år siden.  

- Der er mangel på boliger i de mindre byer med god infrastruk-
tur/kollektiv trafik og indkøb (mest relevant for gruppen 65-79 og 
80+).   

- De færreste boliger, der kunne være relevante for seniorer, har 
elevator.   

 
 

› Oplever I, at der er tilstrækkelig information / støtte til seniorer, der ønsker at 
flytte? Og hvis ikke, hvad mangler der af viden? Og støtte? 
 
Der er behov for mere information/viden til seniorerne, så de kan komme i 
gang med ”modningsprocessen” omkring boligskiftet tidligere. Særligt de seni-
orer, som ønsker at flytte, men som ikke kan overskue det, eller som ikke ved, 
hvad alternativet kunne være. Den konkrete løsning skal drøftes yderligere, 
men det kunne fx være: 
 
- en pjece som kommunen, ejendomsmæglere, seniororganisationer og an-

dre kan uddele, eller et nyhedsbrev, man kan sende direkte til seniorerne 
gennem e-boks – dvs. ikke kun noget, de skal finde digitalt på egen hånd 
på en hjemmeside.   

- en hjemmeside som ”Opdag Middelfart” (som i dag er målrettet tilflyttere 
udefra) som er målrettet seniorer – også dem, der kommer fra kommunen 
i dag. Obs på, at kommunen ikke må reklamere for private udlejere.  

- netværk / øget dialog, koordinering og samarbejde mellem bosætnings-
konsulenter, ejendomsmæglere, boligforeninger og andre, der har at gøre 
med seniorerne og deres behov og ønsker ift. boliger 

- møder om seniorboliger – men udbuddet af boliger skal være der – ellers 
sætter vi forventninger i gang, som ikke kan indfries – det bliver til skuffel-
ser.  

 

Seniorernes boligpræferencer - ønsker og behov ift. boligen og adgang til byen 

Fremtidens seniorboliger 

- Er der set fra dit perspektiv noget der tyder på, at efterspørgslen vil 
stige/falde i de kommende år? I så fald hvorfor? 
 

- Efterspørgslen vil stige, fordi der kommer flere seniorer.  
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› Hvilke typer af boliger er der efterspørgsel på hos seniorerne? Bofællesska-

ber, støttede boliger, rækkehuse, tilgængelighedsboliger, generationsboliger – 
andet. 

Idealboligen for seniorer: 

- Mindst 85 m2, dvs. minimum 2 værelser – ofte efterspørges noget større 
- Gerne to toiletter 
- Evt. adgang til gæsteværelse i fællesfunktion, hvis ikke i egen bolig.  
- Vigtigt med bryggers/entre og skabsplads 
- Gerne adgang til en lille have – alternativt stor altan 
- Parkering er vigtig tæt på huset 
- Mulighed for at justere til servicefunktioner (universelt design) 
- Gerne adgang til velfærdsfunktioner lokalt 
- Gerne nærhed til plejehjem 

Efterspørgsel på boligtyper:  

- Umiddelbart er der ikke den store efterspørgsel på seniorbofællesskaber.  
 

- Der er givetvis behov for ældreboliger/tilgængelighedsboliger, men det er 
de færreste seniorer, der har lyst til at bo i en. 
 

- Der er efterspørgsel på lejligheder og mindre rækkehuse (ikke under 85 
m2), der skal være en lille have, gæsteværelse, kontor og entre, dvs. ”et 
lille parcelhus”.  Eks: Seniorressort Brogården, Strib: Her er boligerne 
75m2 og oplevelsen (hos deltagerne i interviewet) er, at boligerne er for 
små – der mangler en entre og et værelse.  
 

› Hvor i kommunen er der efterspørgsel på de typer af boliger, der nævnes? 
o Hvad mener du efterspørgslen skyldes på netop disse steder? 

Der er efterspørgsel på boliger til seniorer i Middelfart (midtbyen) og i Strib – der 
hvor der er muligheder for at gå til indkøb og andre tilbud.  

Der er også efterspørgsel på at kunne blive boende i sit lokalområde i de mindre 
byer, men boligerne er der ikke. De private udlejningsmuligheder har vi ikke et 
overblik over, men de fylder ikke behovet.  
 

Seniorernes omgivelser i fremtiden? 

› Hvilke behov / ønsker er det din erfaring seniorerne har ift. til omgivelserne? 
o Hvad er betydningen af sundhedsstilbud så som læge, fysioterapeut, 

bevægelse, genoptræning og andre forme for servicefunktioner, etc.?  
o Betydningen af adgang til kollektiv trafik versus parkering /privat bi-

lisme? 
o Nærhed til indkøb, kultur og underholdning? 
o Adgang til socialt liv så som fælles faciliteter, forsamlingshuse mm.? 
o Natur og landskab 

 
- De ovenstående er vigtige.  
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› Er der set fra dit perspektiv andre faktorer, der har en indvirken (positiv / ne-
gativ) på seniorernes livskvalitet – særligt ift. boligen eller byen? 
 
- Trygheden og oplevelsen af at være en del af et fællesskab. Det skal 

være muligt at få hjælp fra nogen tæt på – hvis ikke naboerne, der holder 
øje med, om man kommer op om morgenen, så skal man være tæt på 
hjælp fra andre. Jo ældre man bliver, jo mere utrygt er det – især hvis 
man bliver alene.  

 

Fremadrettet planlægning og anbefalinger 

› Hvilke boligpolitiske eller planlægningsmæssige indsatser mener du/I, der er 
behov for i kommunen for at imødekomme seniorernes behov og ønsker ift. 
boliger? 
 
- Der er behov for at hjælpe seniorerne med at finde et nyt bedre hjem til 

den tredje alder. Der er et potentiale i et fokus på den del af den yngre 
målgruppe, som er motiverede for at flytte. Der er også et potentiale i de 
lidt ældre (mellemgruppen), som egentlig gerne vil flytte, men ikke kom-
mer til det, bl.a. fordi de kommer for sent i gang.  
 

- Boligen på min. 85 m2 med min. to værelser attraktiv for mange seniorer 
– fra den yngre til den ældre del af målgruppen.  
 

› Hvad kan kommunen gøre for at gøre det lettere for seniorer at tage stilling til 
flytning (i tide)? Og hvilken rolle kan du / I evt. spille ift. at understøtte en ud-
vikling, hvor der er balance i udbuddet af passende boliger til seniorer? 
 
- Vi kan hjælpe med at fortælle historien om attraktiviteten i at begynde at 

tænke på flytning til en mindre bolig på et tidligere tidspunkt. 

Øvrigt 

› Er der andre, du mener, vi bør tale med? 
 
- Bankerne 
 

 

Supplerende perspektiver fra Middelfart Kommunes salgschef Brian Ingvard Chri-
stiansen (interview afholdt efterfølgende): 

- Efterspørgslen på seniorboliger stiger – ganske enkelt fordi der bliver flere 
ældre.  

- Tendensen er, at seniorerne søger mindre boliger med en mindre vedlige-
holdelsesopgave. Det kan fx være et rækkehus med en lille have eller en 
lejlighed.   

- Set ud fra en økonomisk vinkel, er konverteringen fra en gammel ejerbolig 
til ny ejerbolig er lettest i Middelfart og sværere i de mindre byer.  
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- Udfordringen for mange seniorer er, at det er svært at få truffet beslutnin-
gen om at flytte i tide. Det er svært at overskue, fordi det kræver, at man 
får ryddet op i alt, inden man kan sætte boligen til salg.  

- En anden udfordring er, at det kan være svært at gennemskue økono-
mien. For mange seniorer, der måske har været boligejere i mange år, 
virker det umiddelbart dyrt at skulle flytte i en lejebolig – det er det ikke 
nødvendigvis. Her kunne det være en hjælp, hvis fx Ældresagen evt. i 
samarbejde med Lokalrådene, kunne bistå seniorerne med råd og vejled-
ning ift. det økonomiske, så de kan forstå hele regnestykket og den værdi 
man reelt får for lejen. Ejendomsmæglerne og bankerne kan måske også 
bidrage med råd og vejledning, men de har også en egeninteresse og 
dermed en mindre troværdig position overfor seniorerne i denne sammen-
hæng.   

- Jeg ved ikke om Middelfart Kommune tidligere har fået henvendelser fra 
udviklere, men det er min erfaring fra snak med udviklere, at der er en af-
tagende interesse for at lave seniorboligkoncepter. Det vi hører fra udvik-
lerne er, er svært at få casen til at hænge sammen, bl.a. fordi seniorbolig-
koncepterne kræver, at der ansættes en fællesskabsfacilitator, og det gør, 
at lejen bliver for dyr. Der er stadig investorinteresse for at investere i ud-
viklingen af tæt-lave boliger med henblik på udlejning. Udfordringen kan 
her være at få udviklerne til at bygge i en ordentlig kvalitet.   

- Der er ikke mange bynære arealer at bygge seniorboliger på i byerne. I 
Middelfart kunne det være en mulighed at tænke seniorboliger ind i udvik-
lingen af Trådværket på havnen i Middelfart og i Falstersvejs kvarteret. 
Der er muligvis også en grund ved siden af Rema 1000 i Strib, der også 
kan rumme flere boliger. I de mindre byer er det ikke givet, at der er le-
dige arealer helt bynært / tæt på indkøbsmuligheder mv. hvor der kan 
bygges seniorboliger.   

- Selvom vi kigger ind i en udvikling, hvor der bliver flere seniorer og efter-
spørgslen på seniorboliger stiger, så er der stadig mange ting, vi ikke ved 
og forhold, der kan ændre sig. Derfor vil det også være hensigtsmæssigt, 
hvis vi sigter efter lokalplaner, der er fleksible og rummelige, så vi bedre 
kan agere på ændringer i markedet fx ift. boligtyper.  
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Opsamling på interview med 
Middelfart Sparekasse 
  
  

 
Hvad er bankens tilgang til finansiering af andelsboliglån til seniorer?  

- Vi vil gerne finansiere andelsboliglån til seniorer. Men vi kigger selvfølge-
lig på den enkeltes muligheder for at tilbagebetale lånet. Der er ingen ge-
nerelle forbehold i forhold til lån til andelsboliger, men det er en betingelse 
for bevillingen af lånet, at andelsboligforeningen har en sund økonomi. 
Derudover er kundens tidligere økonomiske adfærd også altid en del af 
vores vurdering.   

Er der områder eller små byer i kommunen, hvor det er vanskeligt at få et lån til 
køb af ejerbolig (som senior)? 

- Vi kigger altid på, hvad det er for en bolig, kunden gerne vil købe, hvad 
kundens økonomi er, og hvor meget kunden selv kan finansiere af købet. 
Vores vurdering er altid konkret ift. kunden – og vi har ikke generelle for-
behold ift. at give lån bestemte steder. Vi vil dog gerne undgå det, vi kate-
goriserer som ”risikoejendomme”, som kan være ejendomme, der er i me-
get dårlig stand, men det, der vægter mest i vores vurdering, er kundens 
økonomi.  

Hvad er jeres indtryk af seniorernes præferencer i forhold til ejer- og lejeboliger? 

- Vi har mange kunder i Middelfart. Vi har flere, der går efter en klassisk 
ejerbolig - nogle køber ejerlejligheder. Mange laver et skifte fra det klassi-
ske store hus til en mindre bolig. Der er stor efterspørgsel på boligerne i 
centrum.  Der er også en del tilflytning til Brenderup og Strib. Men der er 
stadig mere tilflytning fra de mindre byer mod centrum i Middelfart, end 
den anden vej. 

Kan man låne penge til en ejerlejlighed eller et rækkehus som +65 årig? 

- Alder i sig selv indgår ikke i vores lånevurdering – vores vurdering har fo-
kus på kundens økonomi.   
 

- Vi får flest låneforespørgsler ift. ejerlejligheder og rækkehuse fra seniorer 
i gruppen 65-79 år. Hvis de har haft en ratepension, så løber den ud i 
denne periode. Der er flere i denne målgruppe, der er købestærke og fri-
ske, og som har lyst til at prøve noget nyt. Seniorerne i gruppen af 55-64- 
årige hører vi også en del fra. De begynder typisk at tænke på boligskiftet, 
når børnene er flyttet hjemmefra. 

Oplever I andre tendenser ift. seniorerne? 

- Vi oplever en tendens til, at nogle af seniorerne selv forklarer et afslag på 
lån med deres alder. Men alder er ikke en del af vores vurdering ift. låne-
muligheder – vi forholder os alene til kundens økonomi. Det kan være en 
belejlig forklaring for seniorerne, hvis de får afslag, at ”banken ikke vil give 
mig lånet, fordi jeg er for gammel” – men i virkeligheden handler afslaget 
om deres økonomi. Seniorerne bruger typisk ikke færre penge, når de 
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bliver ældre, end de har gjort tidligere. De overgår ofte til pensioner, som 
ikke er lige så høje som den løn, de fik før pensionen, men de sætter ikke 
nødvendigvis deres forbrug ned efter det.   

Hvordan oplever I efterspørgslen på at skifte bolig hos seniorerne? 

- Vi oplever, at der er mange seniorer, der gerne vil nyde livet, og få færre 
forpligtelser ift. det store hus og den store have. Vi kan se en tendens til, 
at seniorerne skifter bolig tidligere end før. Flere vil gerne følge med de-
res børn, så det er ofte en søgning mod byerne.  
 

- Der er flere private udlejere, der er begyndt at slå sig op på seniorbofæl-
lesskaber – boliger, hvor man kan indgå i fællesskaber med andre på sin 
egen alder. Det tilbud findes både i Middelfart og udenfor Middelfart.  

Hvad er de største barrierer for seniorerne i forhold til boligskifte?  

- Den største udfordring er, at udbuddet af boliger er så lavt, at man ikke 
kan komme derhen, hvor man vil. Der skyder mindre boliger op rundt om-
kring, og de plejer at blive fyldt op hurtigt af unge, enlige og seniorer.  
 

- Økonomien kan være en barriere. Det er ikke kun os, der ser på seniorer-
nes økonomi, når de beder om et lån - alle pengeinstitutter ser på den 
økonomiske adfærd, man har haft tidligere. Vi gør det for at beskytte kun-
den. Vi ser på, om det er realistisk, at kunden kan betale sit lån tilbage og 
samtidig have det liv, han eller hun gerne vil have.   
 

Hvis vi ser frem i tid – til de kommende generationer af seniorer, hvordan tror I så, 
at udviklingen bliver?  

- Vi tror, der vil ske et skifte: Mange af seniorerne i dag har friværdi i mur-
sten, og de har ofte en lavere pensionsopsparing end den yngre genera-
tion har i dag. De fleste af seniorerne i dag har haft ratepension og kapi-
talpension, og har derfor kun pension til 10-20 år. De yngre generationer 
har typisk mere pension.  
 

- Hvis vi ser mange år frem i tiden, så får vi seniorer, der hører til den unge 
generation i dag, hvor der er mange, der vægter frihed og fritid højt. 
Mange i den unge generation i dag vil ikke låse sig for meget. De vil ud og 
opleve verden. De har ikke et forbehold overfor at leje en bolig på samme 
måde, som mange af seniorerne har i dag. Vi har en ung generation som 
vil noget helt andet. De tager mere aktive valg fx ift. hvor meget de vil ar-
bejde, og hvor meget de behøver at tjene. De stiller livet anderledes op, 
end vi tidligere har set. Selvfølgelig er der også nogen i den yngre gene-
ration, der har fokus på karrieren, og som gerne vil købe en ejerbolig.  
 

- For mange af dem, der er seniorer i dag, er det at leje en bolig lidt en ne-
gativ ting. Det er anderledes med den nye generation for hvem det at leje 
kan være en del af et aktivt valg om ikke at binde sig for meget til ét sted.     

Ser I nogen tendenser ift. seniorernes betalingsvillighed ift. boligen?  

- Betalingsvilligheden er meget områdebestemt. Der er en større velvilje til 
at betale mere for at bo i et byområde, hvor fortællingen er, at det er at-
traktivt. Fx er det attraktivt at bo i en bolig på havnen i Middelfart, og det 
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hænger blandt andet sammen med den positive fortælling der er om om-
rådets attraktivitet.   
 

- Det betyder meget for seniorerne, at de kan parkere tæt på boligen. Og 
det står højt på ønskelisten, at der er mulighed for at indgå i fællesskaber 
med andre. Det er nogle af de kvaliteter, der betyder noget for, hvor me-
get de vil betale for boligen.    
 

Hvordan tænker I, at I kan støtte op omkring kommunens seniorboligstrategi? 

- Vi bidrager meget gerne med vores indsigt – som nu i dette interview.  
 

- Vi har deltaget på et informationsmøde om seniorboliger, hvor vi blandt 
andet var med til at perspektivere og afmystificere køb af andelsboliger.  

 
- Vi har vi kun ansat folk fra lokalområdet, så vi kan give vores kunder den 

bedste rådgivning.  
 
- Vi har et stort fokus på at tale med vores kunder om, hvad deres drømme 

er længere ud i fremtiden, herunder hvordan de gerne vil bo, og hvordan 
deres økonomiske muligheder er for at leve det liv, de gerne vil leve. Vi 
spørger ind til pension og livsforsikring tidligt, fordi vi ofte oplever, at 
mange reelt ikke ved, om deres opsparing til pension er god nok – eller 
de tror, den er god, uden at den nødvendigvis er det. Så vi er med til at 
skubbe på for, at vores kunder forholder sig til deres seniorliv længe før, 
de bliver seniorer.  
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Opsamling på interview med 
fagfolk fra Middelfart  
Kommune 
  
  
 

I interviewet deltog 

› Mathias Hornbæk, chef for Kvalitet og Sammenhæng, Middelfart Kommune  
› Gitte Jensen, Teamleder for Plan, Middelfart Kommune 
› Tabita Nyby, Plan & Byg, Middelfart Kommune 

 

Oplevede tendenser og behov 

Hvilke tendenser ser I hver især forhold til seniorers flyttemønstre i Middelfart 
Kommune? 

› I Social og sundhed i Middelfart Kommune ser vi ingen tendenser ift. flytning, 
fordi tendensen er, at borgerne bliver længst muligt i eget hjem. Middelfart er 
også en tilflytterkommune, både eksternt og igennem interne flytninger, hvor 
folk samler sig i enkelte områder. Seniorerne går typisk direkte fra parcelhus 
til plejehjem. Vi koncentrerer os om de ældste borgere, da de er mest pleje-
krævende – 80 år og frem. 
 

› I Plan i Middelfart Kommune har vi indtil nu ikke haft et specifikt fokus på seni-
orernes flyttemønstre og behovet for seniorboliger. Vi er ikke så meget i di-
rekte kontakt med seniorerne, men der kommer forespørgsler fra udviklere om 
seniorbofællesskaber. Plan samler løbende en liste over forespørgsler fra ud-
viklere, der gerne vil bygge for seniorerne. Vi vil gerne blive klogere på, hvor-
dan vi understøtter dialog med udviklerne. Der kommer mange forskellige ud-
viklere – private med en enkelt ejendom og mere etablerede udviklere. Vi 
planlægger strategisk for boligtyper (eks. åben-lav, tæt-lav, etage) og forvent-
ningen for de kommende 12 år i kommuneplanen, men ikke for seniorboliger 
specifikt. Forespørgsler fra udviklerne går primært på muligheden for at bygge 
i Middelfart, men lokale spørger også ift. landdistrikterne. Høringssvar fra lo-
kaludvalgene viser dog, at der er efterspørgsel på flere tilbud til seniorerne i 
lokalsamfundene – men er der nogle til at bygge dem?  
 

Faktisk flytning: 

Hvad er jeres oplevelse af seniorernes lyst til at skifte bolig i kommunen – storlille, 
mellem? 
 

› Der er interesse, men hvor skal de flytte hen? Det er enten for dyrt eller der er 
for få af de boliger, de søger. Der mangler varer på hylderne. Når de endelig 
finder noget der passer, så er det ikke gjort ældrevenligt. Vi har undersøgt 
modeller, hvor man bygger seniorboliger nær plejehjem. Det er ikke nødven-
digvis attraktivt for beboerne at bo tæt på plejecentrene, men det er en priori-
tet for forvaltningen at koncentrere ressourcerne der. Men der er også brug for 



 
NOTAT   
 

04/07/2025  SIDE 50/52 
 

fleksibilitet, så boligerne ikke er for skræddersyet til en snæver målgruppe. 
 

Er der nogen områder i kommunen, hvor der er større boligudskiftning end andre? 

› Middelfart, Nr. Aaby og Strib. Dvs. samtidig der, hvor der er tilvækst 
 

I hvilke byer mener I, at udviklingen af seniorboliger vil være med til at understøtte 
en positiv udvikling? Hvordan? 

› Fokusområderne Middelfart, Nr. Aaby og Strib. Men hvad er en positiv udvik-
ling og hvem definerer det? 
 

› Der er generelt efterspørgsel på mulighed for at blive i lokalområderne, hvor 
folk måske har boet i 40-50 år. Der er et stort spring for mange fra parcelhus 
til rækkehus (meget tætte, for små haver, måske billigt byggeri). Der er behov 
for mellemting mellem parcelhus og rækkehus, hvor det ikke føles så meget 
som en nedgradering. 
 

› Der er behov for kategorier eller typer af boliger. Der mangler måske nogle ty-
per tæt på plejeboligen. Vi er i gang med at oprette flere hjemmeplejegrupper i 
hele kommunen og sundhedsklinikker tæt på borgerne. Der kommer flere 
hænder. De mobile ældre skal henvises til plejecentrene. 
 

› Hvad med det økonomiske – ældre sidder billigt i ejerbolig? Mette Mechlen-
borg: Forskning viser, at dem, der flytter er villige til at flytte, hvis de får mere 
kvalitet i bytte, og det skal gøres, før seniorerne bliver for gamle. 
 

I hvilke byer mener I, der ikke er de rette forudsætninger for at udvikle seniorboli-
ger? Hvorfor? 

› Der er nogle områder, der er udfordrede i forhold til offentlig transport. De små 
bysamfund mangler alternativer til parcelhuse – men i nogle områder kan det 
give tomme parcelhuse, hvis de er svære at afsætte. 
 

› Der udfordringer omkring den østlige del af kommunen, hvor priserne er la-
vere. 

 
 

Seniorernes flyttemobilitet: Push and pull-faktorer 

Hvilke årsager ser du/I typisk som årsag for, at seniorerne ønsker at skifte bolig? 

(Fx ændring i livssituation, fremtidssikring, ensomhed, nærhed til familie, nærhed 
til velfærd/natur/by) 

o Fordelt på aldersgrupper: 
 55 - 64 år 
 65 – 79 år 
 80+ år.    

 
› Det er forskellige push-faktorer, men de har alderen tilfælles. Udbuddet i Mid-

delfart betyder, at de ældre flytter dertil. Der efterspørges fællesskab: Der er 
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en fællesskabskoordinator som sikrer fællesskabet med udgangspunkt i insti-
tutionerne. Der er et stigende behov for fællesskab, som modvirker ensom-
hed. 
 

Hvad ser du / I som de største barrierer for, at seniorerne vælger at blive i deres 
bolig? (fx økonomi, boligudbud, følelser af tryghed og tilknytning)  

o Økonomi? 
o Lokal tilknytning? 
o Manglende overblik over mulighed 
o De overvejer det ikke 

 
› Man skal passe og vedligeholde huset. Nogle steder bliver de ældre lidt 

stavnsbundne i deres huse. Der er en tendens til at nogle bliver for længe i 
parcelhuset.  

› Man vil gerne være selvhjulpne så længe som muligt i eget hjem 
› Vi ser ikke stort forfald eller større områder med tomme boliger 

 

Oplever du / I, at der er tilstrækkelig information / støtte til seniorer, der ønsker at 
flytte? Og hvis ikke, hvad mangler der af viden? Og støtte? 

› Der er potentiale for at informere mere for de yngste af seniorerne. Vi har kon-
ceptet ’67 års fødselsdag’, hvor seniorerne inviteres ind til information om mu-
ligheder for seniorboliger – men også muligheden for ’længst muligt i eget 
hjem’. I Esbjerg Kommune er de gode til at kigge på nærhed i forhold til ser-
vice til deres seniorer og hvordan man kan skabe fællesskab i de mindre lo-
kalsamfund. Nærhed til understøttende funktioner er afgørende. 
 

Seniorernes boligpræferencer - ønsker og behov ift. boligen og adgang til byen 

Hvilke typer af boliger er der efterspørgsel på hos seniorerne? Bofællesskaber, 
støttede boliger, rækkehuse, tilgængelighedsboliger, generationsboliger – andet. 

› Vi arbejder ikke med tilgængelighedsboliger. 
 

Er der en særlig aldersgruppe, der skal tilgodeses – og med hvilken boligtyper? 

› Demensramte – de 70-80 årige er i fokus – der kommer en voldsom demogra-
fisk stigning, og de bliver snart plejekrævende. Her er der brug for, at boli-
gerne er meget skræddersyet. Der kan også sammentænkes med de yngre 
borgere med sociale udfordringer, som kan blive plejekrævende. 
 

› Der er brug for alternativer til dem, som vil lave det første ryk væk fra parcel-
huset. Det kunne undersøges nærmere hos udviklerne i byudviklingsprojek-
terne. 
 

Er der behov for tiltag hos de seniorer, som bliver boende i deres nuværende bo-
lig, og i så fald hvilke? Fx ift. smart teknologi, renovering, tilgængelighed, eller må-
ske endda mulighed for udlejning? 
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› Det er borgernes frie valg om de vil på plejehjem. Der er en grænse på 17,5 t, 
hvor det tipper, og hvor det vil give mere mening at have borgeren på pleje-
hjem. Nogle gange er borgerens ønske om at blive i eget hjem svær at hono-
rere. Der er behov for fleksibilitet, så boligerne kan bruges af andre målgrup-
per end de mest plejekrævende.  

Seniorernes ønsker til boligens omgivelser i fremtiden? Hvilke behov / ønsker er 
det din erfaring seniorerne har ift. til omgivelserne? 

o Hvad er betydningen af sundhedsstilbud så som læge, fysioterapeut, 
bevægelse, genoptræning og andre forme for servicefunktioner, etc.?  

o Betydningen af adgang til kollektiv trafik versus parkering /privat bi-
lisme? 

o Nærhed til indkøb, kultur og underholdning? 
o Adgang til socialt liv så som fælles faciliteter, forsamlingshuse mm.? 
o Natur og landskab 

 
› Sundhedstilbud placeres så tæt på borgerne som muligt. Vi samarbejder med 

FynBus om kollektiv trafik, særligt omkring stationsbyer – måske er der særligt 
potentiale i at udvikle disse byer, også dem på regionaltogslinjen? Med elektri-
ficering bliver der plads til flere regionaltog – fynsk s-tog. Der er ikke potenti-
ale for flere busruter jf. vejafdelingen. 

Er der set fra dit perspektiv andre faktorer, der har en indvirken (positiv / negativ) 
på seniorernes livskvalitet – særligt ift. boligen eller byen? 

› Mulighed for fællesskab – at kunne vælge fra/til. Fællesskab modvirker en-
somhed. Vi arbejder med seniorvenlige byrum lokalt i stationsbyerne, som-
merhuskvarterne og i Middelfart. Tilgængelighed til toiletter er vigtigt, fælles-
skab og mødesteder er vigtige, fællesarrangementer. Miniforsamlingshuse og 
orangerier som eksempler. 
 
 

Fremadrettet planlægning og anbefalinger 

 
› Hvad kommunen kan gøre i forhold til at imødekomme seniorernes behov og 

ønsker, kunne nogle bud være: 
• Løbende følge op på seniorernes behov og ønsker, spørge dem. Både i 

de større og mindre bysamfund. 
• Være opmærksomme på de boligtyper, der efterspørges/mangler, og 

medvirke til at fremme projekter, hvor de indgår. På de rette steder. 
• Inddrage seniorers behov mere i dialogerne med udviklere i lokalplan- og 

byudviklingsprojekter. Både boliger og byrum. 
• Inddrage seniorers behov mere i politiske dagsordenspunkter vedr. byud-

vikling (lokalplansager mm.) 
 
 
 

 


